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ANTECEDENTES

El objeto de este informe es analizar la evolucion del mercado de obre nueva en Mairena del Aljarefe y Entrendcleos
(Dos Hermanas) en el periodo 2019 - 2024, los dos principales focos de crecimiento del mercado inmobiliario de obra
nueva plurifamiliar en la corona metropolitana de Sevilla.

Existen otros municipios importantes en el mercado inmobiliario de la corona metropolitana de Sevilla, como Camas,
pero a dia de hoy, su stock de viviendas es bajo, por lo que consideramos a las dos localidades mencionadas como
las mas importantes en el mercado de obra nueva.

Ademads, se comparan los datos con Sevilla Este dentro de la ciudad de Sevilla, el principal ndcleo de oferta
inmobiliaria de obra nueva dentro de la ciudad. Existen ofros dmbitos con una oferta importante, como Hacie ac:
Rosario, Palmas Altas o los antiguos terrenos de la fabrica de Cruzcampo, pero consideramos a Sevilla Este, por nivel
de precios, el elemento comparativo mds parecido a los dos municipios objeto de andlisis.
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EVOLUCION DEL MERCADO: VIVIENDA LIBRE

EVOLUCION DEL NUMERO DE PROMOCIONES Y VIVIENDAS

- En el inicio del periodo analizado (2019), la actividad promotora se N Do Promociones SITS-omereiakzaciol

centra en Sevilla Este, con 8 promociones y 1.150 viviendas an

comercializacion, el 49 % del total.
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- La oferta de viviendas en Mairena del Aljarafe y Entrendcleos es 2 5 6 6 »

4 4
similar, 24 % y un 27 % del total respectivamente. a II I I I I I I
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- Observamos como a lo largo del periodo analizado, la importancia de

MEnfrendcleos BWMairena ®Sevilla Este

Entrendcleos va creciendo, hasta que este ano su oferta de vivienda
N° de Viviendas en Comercializacién

supone el 65 % del total de los tfres dmbitos.

3.000 o
494
2.500
- En el ano 2024 se alcanza el mdéximo de viviendas en **® a2 1524 &
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Fuente: Datos Propios Foro Consultores Inmobiliarios
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EVOLUCION DEL MERCADO: VIVIENDA LIBRE

TIPOLOGIA DE VIVIENDAS INICIALES

Las graficas de la derecha muestra el programa de viviendas iniciales
de las promociones en comercializaciéon a lo largo del periodo

analizado en los fres dmbitos analizados.

Observamos como en todos los casos el producto estrella es la
vivienda de tres dormitorios, con porcentajes entre el 50 % y el 60 %.

La fendencia del porcentaje programado de vivienda de dos
dormitorios es creciente en todos los casos, en detrimento de las
viviendas de cuatro dormitorios.

como la vivienda de 1 dormitorios,

Oftras tipologias, presentan

porcentajes residuales, en todos los casos por debajo del 5 %.
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EVOLUCION DEL MERCADO: VIVIENDA LIBRE

EVOLUCION DE LAS SUPERFICIES MEDIAS (m? ccc)

- Por lo que respecta a la evolucidn de la superficie media de las

promociones, No existe un patron claro en la evolucion de las mismas.

- Mientfras en Entrendcleos si se observa un descenso de la superficie

media de las viviendas, en Mairena del Aljarafe y Sevilla Este, ésta se

ha incrementado en el Ultimo ano.

EVOLUCION DE LAS SUPERFICIES MEDIAS

Entrendcleos !
Mairena

Sevilla Este

Variacion
2019-2024

-5%

Variacién
2023-2024

-5%
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bios

125,00

120,00

115,00

110,00

105,00

100,00

95,00

90,00

Evolucién de la Superficie Media (CCC)

119,22

117,32

113,90
111,17

103,85 108,76
107,65 107,38
102,92
2019 2020 2021 2022 2023 2024
Entrendcleos Mairena Sevilla Este

Fuente: Datos Propios Foro Consultores Inmobiliarios



EVOLUCION DEL MERCADO: VIVIENDA LIBRE

EVOLUCION DE LOS PRECIOS ABSOLUTOS MEDIOS (£)

Podemos observar como el precio medio se ha incrementado un 28
% en los ultimos cinco anos en Entrendcleos, siendo el incremento del
20 % en Mairena y Sevilla Este,

Si analizamos la tipologia principal, 3 dormitorios, 1os incrementos estan
por encima en todos los casos, llegando en el caso de Entrendcleos al
38 %.

En 2019, en ninguna de las zonas, la vivienda de 3 dormitorios
sobrepasaba los 200.000 € mienfras que actualmente superan esa
cifra Mairena y Sevilla Este. En el caso de Entrendcleos, el precio

medio de la vivienda de 3 dormitorios estd proximo a rebasar dicha

cifra.
El crecimiento de precios es acusado todos los anos, salvo en 2020
donde los precios se mantuvieron e incluso descendieron por la
paralizaciéon casi fotal del mercado.
EVOLUCION DE LOS PRECIOS MEDIOS EVOLUCION DE LOS PRECIOS MEDIOS
® 3D (€)
Variacion  Variacion Variacion  Variacion
2019-2024 2023-2024 2019-2024 2023-2024
Enfrendcleos.  28% 1% Enfrendcleos  38%
""" Marena  20%  14% || Mofena |
A\ SewllgEs‘re ......... 20% ......... Sd .............. Sev|||c|Es‘re .......... 2]% .......... Sd ...........
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Evolucién del Precio Medio (€)
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Enfrendcleos Mairena Sevilla Este

Evolucion del Precio de la vivienda 3D (€)
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Fuente: Datos Propios Foro Consultores Inmobiliarios



EVOLUCION DEL MERCADO: VIVIENDA LIBRE

EVOLUCION DE LOS PRECIOS MEDIOS (€/m?)

- Podemos observar como el precio medio se ha incrementado un 34 Evolucién del Precio Medio (€/m?)
% en los Ultimos cinco anos en Entrentcleos, siendo el incremento del >
2.000
20% vy 17 % en Mairena y Sevilla Este respectivamente.. a0
. . . . L L . . 18w 1.768
- Si analizamos la tipologia principal, 3 dormitorios, los incrementos estan o
’ 1.695
por encima en fodos los casos, llegando en el caso de Entrendcleos al |,
1.321
38 %. 1.200
- En 2019, la diferencia del precio medio enfre la zona mds cara, 1000
2019 2020 2021 2022 2023 2024
Mairena del Aljarafe y la mdas barata, Entrendcleos, era del 25 %. En Ertrendcioos Mok s K
2024, esa diferencia se ha reducido al 11 %.
, , , B . L Evolucién del Precio de la vivienda 3D (€/m?)
- El incremento de precios en la fipologia principal, 3 dormitorios, es
2.000
andlogo a la media del mercado, hecho légico al ser la principal 1.90 G
1.800 -
tipologia programada. 1.700 1.781
1.600
1.500 1533
1.400
1.300
1.200 1.263
EVOLUCION DE LOS PRECIOS MEDIOS EVOLUCION DE LOS PRECIOS MEDIOS Al
(€/m? 3D (E/m? 1.000
2019 2020 2021 2022 2023 2024
Variacion Variacion Variacién Variacién Enfrentcleos Mairena Sevilla Este
2019-2024 2023-2024 2019-2024 2023-2024
. . : 2 Fuente: Datos Propios Foro Consultores Inmobiliarios
EntrenGcleos:  34% 6% Entrenlcleos:  38%
Mairena :  20% 8% Mairena
7 O\ | sevilaEste 7% sd SevilaEste = 21% . sd.

s
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EVOLUCION DEL MERCADO: VIVIENDA LIBRE

EVOLUCION DE LOS RITMOS DE VENTAS MEDIOS

- El ritmo de ventas medio por promocion, es decir, la media de viviendas Evolucién del ritmo de ventas medio por promocién (viviendas /
al mes que vende una promocion tiene grandes oscilaciones en el o mes)
periodo analizado. Zgg l

o
- La fendencia es a su descenso en todos los dmbitos, siendo 2% *2 - 390 433 "
especicimente significativo en Sevilla Esfe. Hay que tener en cuenta que  *% ' 3“56 - e
en esa fecha, Sevilla este concentraba gran parte de la oferta de 1w —
vivienda en Sevilla y su corona metropolitana. OIOO 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Entrendcleos Mairena Sevilla Este

- Si aplicamos el ritmo de ventas medio al nUmero de promociones Evolucién ventas fofales medias mensuales (uds.)

existentes en cada zona, observamos las ventas medias mensuales 80
67

totales. Asi, vemos que en 2019, Sevilla este acaparaba el 67 % de las 60
ventas totales entre los fres dmbitos, mientras que en 2024, la actividad ZZ 45 44
se ha trasladado a Entrendcleos, que acapara el 70 % de las mismas. 0 i 2 g
30 23 29 26
1wl L II . L.
PROMOCION (VIV./MES) 10 [ I [ I [l ll

Variacién Variacién 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2019-2024 2023-2024

: MEnfrendcleos BMairena BSevilla Este
Enfrendcleos -17% -6%

Mairena 6% -18% Fuente: Datos Propios Foro Consultores Inmobiliarios
7\ SevilaEste = -52% . %
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TABLAS DE DATOS

GLOSARIO DE TERMINOS

-- Superficie CCC: Superficie de vivienda construida con la parte proporcional de elementos
comunes. Incluye el 50 % de las terrazas cubiertas y el 25 % de las terrazas descubiertas.

- Precio Absoluto (€): Precio en Euros de la vivienda. No incluye los anejos (garaje vy frastero). Si una
promocion incluyese el precio de los mismos en el precio de la vivienda, se descuenta una
cantidad del precio.

- Precio Unitario (€/m? ccc): Precio en Euros dividido entre los metros cuadrados con |la parte
proporcional de elementos comunes de la misma. No incluye el precio de los anejos.

- Las medias utilizadas en el informe son medias ponderadas por el stock de vivienda existente de
cada tipologia cada ano analizado.
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