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CIMENTACION Y ESTRUCTURA

El Complejo Residencial contard con una cimentacion ejecutada mediante una
losa de hormigon armado. La estructura estara compuesta por pilares y losas de
hormigén armado, proporcionando una solucion sdlida y resistente que cumple

con los mas altos estandares de calidad constructiva.

FACHADA Y DISTRIBUCIONES
INTERIORES

El Complejo Residencial ACEA DA MA estara dotado de una fachada ventilada de
alta calidad que combina disefio moderno, funcionalidad y eficiencia energética.
Esta solucion constructiva estara compuesta por los siguientes elementos,
dispuestos de exterior a interior:
P NS T A Paneles de aluminio compeosite, formados por dos
capas de aluminio con nucleo mineral incombustible, gue aportan
durabilidad y estética contemporanea.

O eclnlel el ElEy Diseflada para mejorar la ventilacion vy regular la

temperatura.

PAEENIEN N ETNEEETEIEES Lana de roca de 12 ¢cm de espesor, que
garantiza confort térmico y acustico.

PN ER ST EEEEY Capa de 16 cm con propiedades termoacusticas,
recubierta con mortero hidréfugo para mayor proteccion frente a la humedad.
PEEE A Enlucido de yeso que proporciona un acabado liso vy

preparado para la decoracion.

Este disefio asegura una optima eficiencia energética, confort térmico y un
excelente aislamiento acustico, ademas de eliminar puentes térmicos,

contribuyendo a la sostenibilidad y calidad del proyecto.
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Las viviendas del Complejo Residencial estaran equipadas con una carpinteria
exterior de alta calidad que combina disefio funcional y eficiencia energética.
Ventanas con sistema oscilobatiente, permitiendo
una ventilacion eficaz y un uso practico. Las puertas de salida a las terrazas
seran abatibles o correderas segun diseno.
Incorporada en toda la carpinteria para evitar
condensaciones y mejorar el aislamiento térmico.

Doble |una de vidrio con camara de aire intermedia,
disefada para proporcionar un excelente aislamiento térmico y acustico,
garantizando el confort en el interior de las viviendas.

Lacado en blanco tanto en el interior como en el exterior,
aportando una estética limpia y moderna.
Todas las ventanas de dormitorios y salones incluirén persianas

tipo monoblock, integradas y funcionales.

Este conjunto de soluciones asegura una optima eficiencia energética, confort

acustico y un disefo actual.

La carpinteria interior de las viviendas ha sido disehada para ofrecer una
combinacion de seguridad, funcionalidad y estética moderna.

Blindada, con cerradura de seguridad, acabado vinilico
liso en blanco y mirilla ¢ptica, proporcionando proteccion y elegancia a la
entrada.

Con acabado vinilico liso en blanco, que aporta un disefo
contemporaneo y luminoso, armonizando con el conjunto de la vivienda.
Con puertas abatibles, excepto en los casos en que

se requiera el sistema corredero para mejorar la funcionalidad. Todos los
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armarios estan acabados en vinilico liso blanco, que proporciona un acabado
uniforme y sofisticado.

Los armarios de los dormitorios contaran con un
acabado interior de melamina de imitaciéon textil, con una distribucion
funcional gque incluye estantes, barra de colgar v espacio para maletero,
optimizando el almacenamiento.

Revestidos interiormente con
melamina de imitacion textil, también con division para maletero, estantesy
barra de colgar, asegurando una distribucion eficiente del espacio.

De acero inoxidable mate, ofreciendo un toque de

modernidad y resistencia.

Este disefo de carpinteria interior asegura un ambiente elegante, funcional vy

duradero.

VESTIBULOS, SALONES, DORMITORIOS Y PASILLOS

Los acabados interiores de las estancias comunes Yy privadas han sido
seleccionados para garantizar durabilidad, confort y un diseno sofisticado.

En vestibulos, salones, dormitorios y pasillos se instalara un
pavimento vinilico de lamas con alma de SPC (Stone Plastic Composite), un
material que destaca por su alta resistencia, estabilidad y durabilidad. Este
nucleo ofrece ventajas significativas, como mayor resistencia a la humedad
vy mayor longevidad del acabado.

Los propietarios podran elegir entre dos
tonalidades de acabado, adaptandose a sus preferencias de estilo. El
pavimento se rematara con un rodapié de vinilico liso en blanco, aportando

un acabado limpio y moderno.
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Seinstalara un falso techo de placa de yeso laminado en todas las
estancias, con un acabado de pintura plastica lisa. El falso techo en los banos
serd resistente a la humedad, garantizando la durabilidad y proteccion
frente a la condensacion.

El solado de las terrazas sera de pavimento porceldnico

antideslizante, asegurando un espacio exterior seguro y funcional.

Estos acabados estan pensados para ofrecer un ambiente moderno, duradero
vy de facil mantenimiento, optimizando la estética y la funcionalidad de cada

espacio.

Los bahos y aseos del Complejo Residencial han sido diseflados para ofrecer un
espacio elegante, funcional y confortable, utilizando materiales de alta calidad
gue garantizan durabilidad y facilidad de mantenimiento.

Tanto los banos principales como los
secundarios estaran revestidos con placas de gres porceldnico de alta
calidad. Los propietarios podran elegir entre 4 modelos de acabado,
adaptandose a sus preferencias de estilo.

Se instalaran griferias monomando de acabado
cromado en los lavabos, vy en las duchas. Los sanitarios seran de color blanco,
marca ROCA garantizando un disefo contemporaneo y resistencia.

Este bano contara con una encimera de madera de alta
calidad con acabado en roble, sobre la cual se instalara un lavabo sobre
encimera. Se incluiréd un plato de ducha de resina antideslizante con
griferia y teleducha.

Estard equipado con un mueble de un cajon y un
estante abierto en la parte inferior, con lavabo integrado v plato de ducha de

resina antideslizante.
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Estos acabados han sido seleccionados para maximizar el confort y la estética,

creando un ambiente de bano relajante y elegante.

Las soluciones constructivas para las divisiones interiores y separaciones entre
viviendas se han elegido para maximizar la eficiencia en términos de confort y
privacidad.

Se utilizarg fabrica de ladrillo ceramico para las
divisiones entre estancias, con enlucido de yeso en ambos lados,
asegurando una estructura solida y duradera.

La tabiqueria que separa las viviendas estara
compuesta por dos hojas de ladrillo ceramico, una de ellas semimaciza con
propiedades termoacusticas. Entre las dos hojas se instalara aislamiento
termoacustico de lana de roca de 10 cm de espesor, evitando la transmision
de ruidos molestos entre viviendas colindantes y garantizando una
excelente proteccion acustica.

La solucion empleada sera
la misma que la utilizada entre viviendas, garantizando la misma efectividad
en el aislamiento acustico y térmico.

Las paredes estaran acabadas con pintura plastica

lisa, proporcionando un acabado limpioy moderno.

Estas soluciones constructivas aseguran un alto nivel de confort vy privacidad,

mejorando la calidad de vida de los residentes.

Las cocinas han sido disehadas para ofrecer funcionalidad, estilo y confort,
utilizando materiales de alta calidad que garantizan durabilidad y un uso

eficiente del espacio.
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Las cocinas cerradas se pavimentaran con placas
de gres porcelanico, con dos tonalidades disponibles para elegir,
adaptandose a los gustos de los residentes. Las cocinas abiertas al salon
estaran pavimentadas con el mismo pavimento vinilico de lamas que el
resto de la vivienda, asegurando continuidad y armonia en el diseno. Las
paredes se alicataran con ceramica blanca rectificada, proporcionando un
acabado limpioy moderno.

Las cocinas estaran completamente amuebladas con
muebles altos y bajos de gran capacidad, fabricados con materiales de alta
calidad para garantizar resistencia y funcionalidad.

La cocina estard equipada con una placa de
vitroceramica, campana extractora, horno eléctrico, microondas y
fregadero, todo ello acompanado de griferia monomando de alto
rendimiento y diseno contemporaneo.

La encimera seré de porceldnico de 1,2 cm de espesor, una
solucion robusta y estética que complementa el diseno de la cocina.
Ademas, se instalara una regleta de luz indirecta en el bajo de los muebles
altos, proporcionando una iluminacion suave y ambiental.

Las cocinas estaran dotadas de una toma de agua para
lavavajillas, mientras que en el lavadero se instalara una toma de agua

adicional para la lavadora-secadora.

Las instalaciones eléctricas y de telecomunicaciones se disefian para ofrecer la
maxima calidad y eficiencia, garantizando un alto nivel de confort y optimizando

el rendimiento energético de la vivienda.
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Las viviendas estaran equipadas con tomas de
corriente v puntos de luz distribuidos segun el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tension (REBT), asegurando una instalacion segura y funcional.
Todos los mecanismos eléctricos utilizados seran de primera calidad,
garantizando fiabilidad y durabilidad.

Cada vivienda contard con un sistema de videoportero
automatico, con conexién Wifi, para mayor comodidad vy seguridad de los
residentes.

La vivienda estara preparada con los
servicios contemplados en el Reglamento de Infraestructuras de
Telecomunicaciones. Contara con tomas de telefonia, datos, TVy FM en los
dormitorios, salén y cocina, proporcionando acceso a una variedad de
servicios de comunicacion y entretenimiento.

Las terrazas de los aticos estaran equipadas con toma
de televisiéon toma de corriente para usos diversos y una o varias luminarias,
dependiendo de las dimensiones de la terraza, para ofrecer funcionalidad y

ambiente en estos espacios exteriores.

Con estas instalaciones, se asegura que la vivienda cumpla con los estandares

mas altos de calidad, confort y conectividad.

Las terrazas estaran equipadas con una toma de agua,
proporcionando comodidad adicional para riego u otros usos.

Las viviendas dispondran de una llave de corte general, asi
como llaves de corte independientes en cada cuarto humedo, lo que facilita
el mantenimiento y gestion del sistema de fontaneria.

La instalacion de saneamiento se realizaréd con tuberias de

PVC de alta calidad, equipadas con bajantes insonorizadas. Esto garantiza la
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minima transmision de ruidos, contribuyendo al confort de los residentes.
Calefaccion y Agua Caliente Sanitaria (ACS)

P EE e EE ] La produccion de ACS y calefaccion sera mediante
caldera centralizada de gas, con contadores individuales por vivienda,
permitiendo un control eficiente del consumo energéetico.
P T se instalara un sistema de energia renovable basado en
aerotermia, hibrido con la caldera de gas, favoreciendo el ahorro
energético y ofreciendo una solucion ecoldégica y econdmica para la
climatizacion del hogar.

PLECIEEETE Las viviendas estardn dotadas de radiadores de aluminio en
todas las estancias, con un termostato ambiente en el salén vy valvulas
termostaticas en los radiadores de los dormitorios, permitiendo un control
personalizado de la temperatura en cada habitacion. Ademas, los banos estaran

equipados con radiadores toalleros, proporcionando un extra de confort térmico.

ZONAS COMUNES

Las zonas comunes del complejo se han disefado con especial atencion al detalle,
buscando crear un entorno agradable, funcional y de alta calidad para todos

los residentes.

PORTALES, ESCALERAS
Y PASILLOS

S IR RIS Los portales estaran equipados con falso techo y

delimitados al exterior mediante un cerramiento  perimetral,
proporcionando mayor seguridad y privacidad a la comunidad.

S el e el e Bl alumbrado de las zonas comunes serd

accionado mediante detectores de presencia, optimizando la eficiencia
energética al discriminarse por zonas y plantas, lo que permite un consumMmo

mas economico.
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PV Los ascensores estaran disefiados conforme a la normativa de
accesibilidad, garantizando un acceso comodo desde el garaje a todas las
plantas de vivienda. Las cabinas estaran equipadas con puertas automaticas
de acero inoxidable, y cada ascensor contara con sistema de alarmay servicio

de telefonia, asegurando la maxima seguridad y comodidad de los usuarios.

URBANIZACION INTERIOR

PEEIEEEETETEEAE | complejo contard con una sala Gastroteca
equipada con mobiliario de comedor y cocina, que incluye
horno, placa vitroceramica, microondas y frigorifico, ofreciendo
un espacio ideal para actividades sociales y comunitarias.

PR A A EE A Se incluird una preinstalacion para la
carga de coches eléctricos, sujeta a las condiciones particulares
de la compania suministradora, apoyando la sostenibilidad y la
movilidad eléctrica.

P e e e A= Habra una zona acondicionada
especificamente para el aparcamiento seguro de bicicletas,
promoviendo habitos saludables y sostenibles,

P AR Se habilitard una zona de juegos
infantil, disefada para el disfrute y seguridad de los mas
pequenos.

EETEREl complejo contara con una piscina para el disfrute

de los residentes, brindando un espacio de relajacion y recreo.

GARAJE Y ACCESO

O e e R E S G s e Las puertas de entrada vy salida de los

garajes seran automaticas, equipadas con dispositivo de seguridad

antiaplastamiento y mando a distancia, facilitando el acceso y mejorando la

seguridad en el complejo.
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Este diseffo de urbanizacion vy las instalaciones asociadas estan pensados para
ofrecer un entorno funcional, seguro y comodo, integrando elementos modernos

v accesibles para una mejor calidad de vida.

SEGURO Y CONTROLES
DE CALIDAD

O e R e e SRR En cumplimiento con la normativa vigente, se

contratara una poliza de garantia decenal con una aseguradora de primera linea,
que cubrird la estabilidad y solidez del edificio durante los primeros diez anos.

P e e N T M S [=e Para garantizar el cumplimiento de los
mas altos estandares de calidad, se contara con un Organismo de Control
Técnico que supervisara la obra en todas sus fases, asegurando que se
cumplan todas las normativas y especificaciones.
PR AR EE A Durante todo el proceso de construccion, se llevaran
a cabo rigurosos controles de calidad tanto en los materiales empleados
como en las instalaciones, con pruebas y anadlisis realizados por un
laboratorio independiente homologado.

DT T YT EEEIE | promotor se reserva el derecho a realizar
modificaciones en las calidades ofertadas solo cuando sean necesarias por
imperativos legales, técnicos o de mercado. Sin embargo, se compromete a
mantener siempre el nivel de calidad definido en esta memoiria.

Toda la informacién adicional a la que hace
referencia el RD. 515/89 estd disponible para los interesados en nuestras

oficinas centrales, ubicadas en la calle Ramon Cabanillas, 6, Bajo, Culleredo.

CALIFICACION ENERGETICA "A"
'CONSUMO
Y EMISIONES
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