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UN EDIFICIO
ESTRATEGICO

La Torre 3 de Atalaya de la Dehesa es un edificio situado en uno
de los enclaves estratégicos de la ciudad de Madrid, en la Dehesa de

laVilla, encima de un parque situado en la Avenida Santo Angel de la
Guarda, en el distrito Fuencarral - El Pardo.
Al estar en un alto, las vistas de la ciudad de Madrid se podran ver

desde las primeras plantas. Un edificio rodeado de parques como la
Dehesa de 1aVilla o el parque Agustin Rodriguez Sahagun.

Un pulmén verde, la ciudad en plena naturaleza, con un amplio
espacio urbano donde confluyen tiendas, farmacias, supermercados,

centros de salud, zonas residenciales, amplios espacios verdes y el

Polideportivo Municipal Fernando Martin.
Se encuentra a 10 minutos en coche de Moncloa o Plaza de Castilla.

A 5 minutos andado de la parada de metro Francos Rodriguez (linea 7)
y con una parada de autobts enfrente con varias lineas que llevan a

diferentes lugares de la ciudad (126, 127, 132 y N21).

Situado muy cerca de la calle Sinesio Delgado, el acceso a la M-30
es muy sencillo y se encuentra a unos 15 minutos en coche.
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Un edificio moderno donde la luz se vuelve
protagonista gracias a los grandes ventanales de
techo a suelo que hacen que cada vivienda se
convierta en una Atalaya donde disfrutar de las
vistas de la sierra y la ciudad de Madrid.

UN HOGAR DE PRIMERA CALIDAD
HECHO DE MATERIALES NATURALES
Y CON UNA DISTRIBUCION MUY
ESTUDIADA PARA QUE CADA ESTANCIA
TENGA UN ENCANTO UNICO.

Cada casa se compone de tres frentes acristalados
que permiten que en una Unica vivienda se pueda
disfrutar de tres orientaciones diferentes. Sus aleros
protegen del sol y permiten que el hogar se vuelva
transparente pero que también se convierta en un
refugio donde no ser visto, donde disfrutar de cada
dia en un hogar privilegiado y tinico y sentir que
toda la ciudad esta al alcance de la mano.







TORRE FLOR

TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS

La Torre 3 de Atalaya de la Dehesa, también llamada Torre Flor,
esta creada desde la forma de una flor. Con un nacleo central, las
viviendas se distribuyen en cuatro bloques, o pétalos.

Cada bloque se compone de viviendas con tres orientaciones
acristaladas y cada vivienda se divide en zona de dia y zona de noche.
Es decir, estan separados el salén y la cocina de las habitaciones,
facilitando asi la indepedencia de las actividades que se suelen realizar
en cada estancia.

Viviendas multifamiliares de 1, 2, 3 y 4 dormitorios, garajes,
trasteros y zonas comunes. Terrazas con vistas al centro de Madrid
o a la sierra, segiin orientacion.

UN EDIFICIO UNICO DONDE TODO HA SIDO PENSADO HASTA EL ULTIMO DETALLE
PARA OFRECER UNA VIVIENDA UNICA CON ARQUITECTURA MODERNA Y FUNCIONAL
QUE SE ADAPTA A LAS EXIGENCIAS DE TODO TIPO DE FAMILIAS.
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MEMORIA
DE CALIDADES

ESTRUCTURA

Cimentacién con zapatas de hormigén armado. La estructura vertical
estd formada por pilares y muros de hormigén y muros de ladrillo ma-
cizo;y las horizontales, compuestas por forjado unidireccional y losas de

hormigén armado.

Estructura conforme al estudio geotécnico del terreno y a las indicaciones

del organismo de control técnico (OCT).
FACHADA

Fachadas compuestas por grandes carpinterias de aluminio protegidas
mediante aleros de losa de hormigén con pintura impermeabilizante para

exteriores de clorocaucho blanco.

Lienzos de fachada con revoco a la cal sobre base de enfoscado y refuerzo
de malla de fibra para evitar retracciones. Fabricas de ladrillo compuestas
por un pie de ladrillo macizo y camara enfoscada en el interior formada
por aislamiento térmico a base de lana de roca, subestructura metalica

para soporte de placa de yeso laminado, con acabado de pintura lisa.

CUBIERTA Y TERRAZAS

Cubierta plana invertida con aislamiento térmico al exterior y acabado con !
: 41
una capa de grava en zona no transitable. En zona de terrazas acabado de N ’ it

madera sintética con toma de agua, eléctrica e iluminacion. \( Rl

Terrazas con barandillas metalicas coronadas con tablon de madera.
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Carpinteria exterior de aluminio lacado en dos colores con rotura de puente térmico; sistema combinado de correderas + fijos.

CARPINTERIA EXTERIOR

Sistema de doble acristalamientos a base de vidrio laminar de baja emisividad relleno de gas argén.
Toldos exteriores en porches y saléon y estores enrollables opacos tipo foscurit en dormitorios.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de entrada a la vivienda blindada con cerradura de seguridad, tirador exterior, mirilla optica, bisagras antipalanca y varios puntos

de anclaje. Puerta con acabado en madera tipo Iroko.

Puertas de paso lisas de gran altura lacadas en blanco, con junta elastica para mejorar la estanqueidad actstica, resbalon magnético y

manivelas lisas satinadas en color cromo.
Armarios empotrados modulares lacados en blanco revestidos con acabado interior texturizado con entrepafio superior y barra de colgar.

DIVISIONES INTERIORES

Division interior de la vivienda formada por tabique de pladur con aislamiento térmico y antthumedad en bafios. Paramentos

verticales acabados con pintura plastica lisa en toda la vivienda.



FALSOS TECHOS

Techos con placa de yeso laminado en todas las estancias, hidrofugo en zonas

htimedas, acabado con pintura plastica color blanco.
PAVIMENTOS

Suelos de piedra caliza pulida en toda la vivienda y en zonas comunes

siendo el mejor material por su inercia térmica para los sistemas de suelo

radiante/refrescante.

CUARTOS DE BANO

Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada color blanco. Platos de ducha en
resina mineral extraplano, equipados con mampara de vidrio laminar. Acaba-
dos de piedra caliza natural en diedro de la duchas y pintura plastica en resto

de paramentos del bafio.

Griferia monomando con economizadores de ahorro y griferia termostatica

en duchas.
COCINA

Las cocinas se entregan amuebladas con muebles, encimera y electro-
domésticos (horno eléctrico de acero inoxidable, placa de coccidn, cam-
pana extractora, microondas de acero inoxidable, fregadero de acero in-

oxidable y frigorifico).
FONTANERIA Y SANEAMIENTO

Instalacién de fontaneria, segin normativa e instrucciones de la compania
suministradora, compuesta por contadores individuales y distribucion de
agua caliente y fria realizadas en tuberias de polietileno reticulado, con
llaves de corte en cada cuarto himedo. Desagiies de aparatos realizados
en PVC.



ELECTRICIDAD - TV

Instalacion eléctrica conforme a normativa vigente para baja tension y

normas particulares de la empresa suministradora.

Videoportero en color, buzones, zona de paqueteria. Instalacién de tomas
de TV, datos en salon, dormitorios y cocina. Antena parabolica para recep-
ci6n de canales digitales. Terrazas con toma eléctrica estanca e iluminacién.

Luminarias led en pasillos, bafios y cocinas.
CALEFACCION Y AIRE

La produccién tanto de ACS como de calefaccidon/refrigeracion sera col-
ectiva mediante geotermia. El sistema de calefaccién/refrigeraciéon de las
viviendas serda mediante suelo radiante/refrescante para un mayor confort
y disponibilidad de los espacios. Cuenta con control individual por es-

tancias de temperatura y contadores individuales de consumo.

La geotermia se trata de una fuente renovable y ecologica que extrae la
energia de las profundidades de la tierra con gran eficiencia permitiendo

ahorros importantes en el consumo energético.

NOTA IMPORTANTE:

Galivivienda se reserva el derecho de modificar esta memoria de calidades siempre que sea exigido
por motivos técnicos, comerciales, de suministro o por exigencias de normativas aplicables.

Dichas modificaciones no podrin suponer en ningin caso merma en la calidad global del proyecto
pretendida por la Promotora del mismo.
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LONAS
COMUNES

Una urbanizacién privada y segura con vallado perimetral y pavi-
mento antideslizante. Habra videoportero en color y una zona para
conserjeria con espacio para paqueteria. Ascensores eléctricos de gran
capacidad con puertas automaticas. Alumbrado de todas las zonas co-
munes con lamparas led de bajo consumo activadas con detectores de
presencia y circuito cerrado de television para control de accesos.

Puertas automaticas de acceso a garajes con perfiles de acero lamina-
do y chapa perforada para ventilacidon. Apertura automatica medi-
ante mando a distancia. Preinstalacion para recarga de vehiculos
eléctricos para todas las plazas. Pintura plastica en paramentos de
aparcamientos con banda coloreada. Sefializacion de plazas de apar-
camiento. Pintura al esmalte sobre cerrajeria metalica.

[luminacién con encendido temporizado y trasteros pintados, solados
con baldosa de gres y con toma de corriente.
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