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LAVIVIENDASE _
ENFRENTA A UN ANO DE
MODERACION

Cristina Vallejo ¥ @@ acvallejo

Los analistas esperan que los precios sigan subiendo pero, posiblemente, a
menor ritmo, sobre todo en las zonas que méas han crecido en los tltimos afios.
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En cuanto a los precios, Acuia es-
pera un crecimiento medio de entre un
3 yun 5 por ciento. Segian Tinsa, la su-
bida oscilari entre el 5 y el 7 por cien-

Previsiones de Tinsa

precios han subido mas, su dinamismo
seguird, Font afiade: «Las subidas pre-
vistas para 2019 seguiran focalizadas
en los puntos que han sido la locome-

to. Ferran Font, de pisos.com, estima tora de la recuperacién.
quesiel precio de la vivienda usada ce-
rrard 2018 en los 1.700 euros por me- SYELALQUILER?

tro cuadrado, para 2019 prevé que al-
cance los 1.750 o los 1.800 euros.

Los analistas de Tinsa tienen pro-
nosticos para otras variables: asi, las
compraventas de viviendas pueden su-
bir entre un 5 y un 10 por ciento, has-
ta las 625,000-650.000; prevén que los
inicios de obras crezean entre un 20 y
un 25 por ciento, hasta los 100.000 o
los 125.000; y estiman que las hipote-
cas podrian crecer entre un 10y un 15
por ciento, hasta las 275.000 o 300,000,

Pero Font sefiala que si en 2018 se
podria llegar alas 520.000 compraven-
tas, no cree que en 2019 se vaya mds
alla: «El recorrido alcista estd cercano
a su techo razonable. Hablamos de
consolidacion, no de estancamiento, El
progreso de asimilacion de la oferta ha
sido espectacular, pero las operaciones
no pueden crecer mucho mis, No es-
peramos incrementos rompedores
porque esosignilicaria que Ia actividad
no progresa conforme a la sensatez que
tanto nos ha costado volver a instau-
rap», explica Font.

dudasregula
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La evolucién de los precios sigue
siendo desigual por geografias: «Las
principales dreas metropolitanas pro-
tagonizan los mayores incrementos,
Fuera de éstas y de los territorios cos-
teros e insulares, los precios contindan
estables en niveles minimos, mostran-
do acaso timidas variaciones positi-
vas», ¢Seguird asi? Tinsa opina que los
aumentos de precios si se pueden con-
solidar fuera de las principales dreas
urbanas y territorios costeros, Pero Ro-
driguez de Acuia cree que de Madrid
hacia el norte (con excepciones) o en
Castilla-Ta Mancha se ven pocos avan-
ces por las escasas poblacion y activi-
dad econdémica. También sefiala que

«Laviviendavaa
continuarsiendo
atractiva como
altemativade

inversion: los activos

mas conservadores
no dan rentabilidad y
la bolsa esté volatib

Smerdou,

~Carlos
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Segiin datos de pisos.com, la renta me-
dia mensual del alquiler el pasado mes
de septicmbre se situaba en los 859
euros, un 16 por ciento por encima de
un ano antes. Segn Font, podria su-
perar Jos 900 euros en 2019, Rodriguez
de Acufia dice que comprar para alqui-
lar va a seguir sicndo atractivo: «Hacer
caja con las plusvalias ya no es
viable, porque los precios no
van a subir mucho. Sin embar-
2o, al alquiler lo vemos sosteni-
ble a medio y a largo plazo. Las
rentabilidades se encuentran
estables entre el 4,5 y el 6 por
cientor. En todo caso, Rodri-
guez de Acunia advierte de
que los precios del alquiler es-
tin ya tocando techo, puesto
que estan muy limitados por
los salarios y algunas rentas ya
estan muy al limite. Acufia
cree que, por eemplo, en Ma-
drid, podrian seguir siendo rentables
pisos de entre 250,000 v 300.000 euros
ubicacos en zonas con demanda. =
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