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El segmento inmobiliario

de costa es el que est3
mostrando un mayor
dinamismo por el aumento
delinterés que muestran los
ahorradores porla compra
de inmuebles para alquilar.
Las zonas que mas estan
creciendo siguen siendo los
valores mas seguros, aunque
no hay que descartarlos
emergentes.
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I ndmero de personas que piensa adquirir una

segunda vivienda en propiedad a corto plazo

ha aumentado ocho puntos en 2018 con respec-

to a 2017: en total, el 18 por ciento de los espa-
foles esta en proceso de bisqueda de un inmueble de
estas caracteristicas, frente al 10 por ciento del afio pasado.
El 43 por ciento de esos potenciales propietarios piensa
adquirir un inmueble cerca del mar y el 17 por ciento en
el centro urbano de un municipio costero. Son cifras de
un reciente estudio de Casaktua, que refleja, ademas, que
aunque mas de la mitad de quienes ya son propietarios de
una vivienda en la costa la tiene para disfrute propio, un
49 por ciento elige la rentabilidad por el alquiler.

Segtin datos de Susana de la Riva, de Tinsa, en 2017,
quitando las capitales de provincia, donde mayor niimero
de compraventas se realizaron fue en municipios costeros
como Torrevieja, Orihuela, Marbella, Estepona, Elche,
Cartagena... y también sobresalen los municipios de cos-
taentre los que registraron las mayores subidas de precios
el afio pasado. De ahi que, de acuerdo con Carlos Rueda,
de idealista.com, la vivienda en costa sera ahora mismo lo
mias dinamico dentro del mercado inmobiliario espafiol.

¢Acierta ese creciente niimero de espanoles que buscan
una vivienda en la playa?, ¢y los que lo hacen para renta-
bilizarla por la via del arrendamiento? En principio, si.
Al'menos, parece que no van a perder dinero. Christian
Gracia, de Forcadell, asegura que ve al mercado de la
vivienda vacacional en la costa en «franca recuperacion»
y, ademas, a todos los niveles: «Tanto la demanda nacio-
nal como la inversion, que remonta de manera transver-
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sal, debido a que los intereses banca-
rios estan en negativo y no se espera
que suban para colocarse en el 2 0 el
3 por ciento en los proximos anos».
Bien es verdad que, como asegura
Gracia, la rentabilidad de una vi-
vienda en la costa es mas baja que la
de una primera residencia, debido a
que tiene una mayor rotacion y por-
que se la puede explotar durante
menos meses (entre doce y veinte
semanas al afio, como media), pero
también es cierto que, en su opinion,
se enfrenta a un menor riesgo de
impago, puesto que se suele pagar
por adelantado.

La dudaes si hay ya mercados que
se pueden estar calentando demasia-
do y si se llega ya tarde a determina-
das ubicaciones, dado que la rentabi-
lidad tiene dos componentes (valor
de compra y renta), y quizas el mas
importante de los cuales es el precio
que se paga por la vivienda a la que
se quiere sacar rentabilidad. En las
circunstancias actuales, asegura Gra-
cia, los compradores estan logrando
incluso rentabilizar las viviendas mas
caras, que son aquéllas en las que mas
dificil es hacerlo.
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LAS MAS CARAS
ISLAS BALEARES

LAS CLAVES =

1.105€
P> Los analistas consideran que
invertiren el inmobiliario de costa
convistas al alquiler sigue siendo una
buena opcion.

950€

oiF —_
=
=

10,89%

P> Las zonas que mejor estan evolucionando son las
islas y la Costa del Sol. Los expertos creen que aunque
aqui las rentabilidades pueden ser mas reducidas,
también son mas seguras, puesto que se trata de
ubicaciones con demanda permanente.

10,83%

10,81%

P Los inversores que busquen rentabilidades un paco méas
atractivas pueden optar por el Levante, en ubicaciones
populares para el turismo domeéstico. : 425¢€

407€

P> Con algo mas de riesgo se puede apdstar por la costa ] 461€
catalana, donde persisten las dudas sobre el impactode
la crisis catalana. También, por Cadiz y Huelva, donde la

‘demanda puede ser mas fluctuante, o‘por Murcia. -4,21%

L e S \

AUNATRACTIVA, AUNQUE CON LOCALIZACIONES
RECALENTADAS

«LLa costa espaiiola sigue siendo atractiva tanto para el merca-
do de alquiler como para el de venta, registrandose crecimien-
tos moderados pero sostenidos en ambos casos. Asimismo,
el mercado sigue interesando tanto a clientes nacionales como
extranjeros», contesta Ferran Font, director de estudios de
pisos.com. Mientras tanto, Carlos Rueda sefiala que los pre-
clos atin se encuentran muy por debajo del pico del ciclo y
que si bien hay muchas zonas que estan muy animadas, no se
esta observando especulacion, es decir, no se compra para
revender en un periodo corto de tiempo, sino para uso propio
o para alquilar.

Bien es cierto que Font afiade que ahora mismo los precios
mas elevados se encuentran en Costa Vasca, Costa del Garraf
y Costa Brava, en el mercado de venta, y Baleares, Costa
Blanca y Costa del Garraf en alquiler. Pero lo justifica asi:
«Estos precios son resultado de la creciente demanda atraida
por la calidad de vida, ya sea para el periodo vacacional o
para disfrutar de nuestras costas en su jubilacion». Pero Font
si que observa algunos mercados en los que hay més tension

-0,96%

Nota para el alquiler: precio
porsemana;variacién
interanual,en %

(mayo ‘17 - mayo ‘18).
Nota paralacompraventa:
precio paralavivienda
media; variacién interanual,
en% (mayo ‘17 - mayo‘18).
Fuente: pisos.com.

HITOS DEL
MERCADO DEL
ALQUILER

COSTA BRAVA

COSTA DEL GARRAF

LAS QUE MAS SUBEN
COSTA BLANCA

=2 COSTA DELA LUZ

COSTA CALIDA

LAS MAS BARATAS

LAS QUE MAS CAEN

en los precios: Baleares y Canarias han venido registrando los

mayores crecimientos de precios durante buena parte del

2017 anivel nacional y muchas veces superior porcentualmen-
te alas grandes capitales. «Un caso particularmente llamativo

es el de Ibiza, donde encontramos cuatro de las cinco pobla-
ciones con el metro cuadrado mas caro de Espaia, segtin

nuestros datos, lo que viene a demostrar cémo el mercado

internacional y el alquiler turistico pueden modificar una

realidad muy local».
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MUCHOS INVERSORES
HAN AUMENTADO SU
EXPOSICION A LA
VIVIENDA DE COSTA Y
ESTO PROVOCARA UN
RECALENTAMIENTO
ANTES O DESPUES

Kiosko y Mas - Inversion y Finanzas - 29 jun. 2018 - Page #9

CIFRAS DELA
COMPRAVENTA

LAS MAS CARAS
COSTA VASCA
462.505¢€

COSTA DEL GARRAF
424.445¢€

COSTA BRAVA
365.672€

LAS QUE MAS SUBEN
COSTA BLANCA
9,75%
ISLAS BALEARES
9,31%

COSTA DEL SOL
9,29%

LAS MAS BARATAS

119.204€
133.469€

136.394€
LAS QUE MAS CAEN

-72,68%
-5,88%

-5,46%

Patricio Palomar, de AIRE Partners,
comenta que el efecto de un escenario
de bajos tipos de interés en el que los
ahorradores han perdido la posibilidad
de obtener un rendimiento atractivo
por su dinero a través de productos fi-
nancieros conservadores unido al bo-
om del alquiler vacacional en viviendas
particulares han provocado que mu-
chos inversores aumenten su exposi-
cién a las viviendas en zonas costeras, y
eso generard un recalentamiento antes
o después. De todas maneras, Palomar
precisa que la correccion que tuvo lugar
hasta 2014 hace que atin estemos lejos
de una burbuja. Bien es verdad que
detecta que en lazona de Sitges, donde
los valores actuales sobrepasan los del
pico delaburbuja, se ha frenado el ape-
tito por adquirir viviendas por parte de
extranjeros, mientras que en algunas
zonas de Ibiza estan alcanzando pre-
cios que haran muy dificilmente liqui-
dos esos inmuebles a futuro, salvo para
compradores extranjeros.

Las zonas en las que Palomar ve mas
dinamismo son, en primer lugar, la
Costa del Sol, sobre todo para la de-
manda exterior, aunque tanto las islas
Baleares como Canarias también re-»
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gistran actualmente muchisima activi-
dad. Para el alto standing, Marbella si-
gue siendo el destino mas demandado;
mientras que para el popular se vuelve
a registrar mucho movimiento en la
Costa Blanca, fundamentalmente en
Benidorm y las poblaciones cercanas
bajo su influencia (Alfaz del Pi, Altea,
Calpe e incluso Villajoyosa) donde atin
existen bolsas de suelo finalista dispo-
nible para construir, y una alta deman-
danacional y extranjera.

Como explica Susana de la Riva, la
recuperacion del mercado inmobiliario
de costa haido extendiéndose: primero
se experimentd en la Costa del Sol, Ali-
cante y las islas (aunque en Baleares,
Menorca vaya un poco retrasada, y en
Canarias la mejora se centra en Teneri-
fe Sur, el centro y el sur de Gran Cana-
ria, Fuerteventura y Lanzarote), donde
va se ha experimentado una consolida-
cion de precios y construccion. Ademds,
van bien Cadiz, sobre todo Tarifa y
Sotogrande, ademas de los alrededores
de Barcelona (tanto el Maresme como
Sitges). Y las zonas que se han incorpo-
rado mds recientemente han sido ubi-
caciones en Huelva con comprador
nacional, asi como el Mar Menor y Pon-
tevedra (Nigran y Baiona)

EL TERMOMETRO DE LAS GRUAS
Arturo Diaz, de Savills Aguirre New-
man, muestra otra manera de medir el
dinamismo del mercado, y es el anlisis
de la actividad promotora. En este sen-
tido, apunta que observa una reactiva-
cién muy importante en la provincia de
Alicante, el primer mercado residencial
vacacional donde se empez6 a promo-
ver con cierto ritmo a partir de 2014-
2015; a continuacion la actividad pro-
motora se amplid hacia la Costa del Sol,
donde hay movimiento en practicamen-
te todos los municipios relevantes entre
Mialaga y Sotogrande y detecta interés
por parte de promotores y fondos por
hacerse con suelo finalista en Torremo-
linos, Fuengirola, Benalmadena, Mijas,
Marbella, Estepona y Casares Manilva;
después, con la mejora del entorno eco-
némico, los mercados de la costa valen-
ciana y determinadas areas de la costa
catalana también han incrementado su
actividad a lo largo de los taltimos 24
meses; mientras que en Canarias y Ba-
leares también se observa un progresi-
vo incremento en el ndmero de proyec-
tos en construccion. De acuerdo con
cifras de De la Riva, en 2017, el mayor
nimero de visados en Espania, si exclui-
mos del listado alas capitales de provin-
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LAS CIFRAS DEL ALQUILER EN LA COSTA

Rias Altas CostaVerde Costade Costa
425¢ 536¢  Cantabria Vasca

v .4,721% 037% 5726  840¢
v-3,87% 10,53%

Costa Brava

Rias Baixas 1.105¢
461¢ 6,87%
3,83%
CostaldelCatal Costa del Maresme
50¢
9.95% 609¢
’ \ 10,73%
N Costa Dorada
@ Menos de 550 € ESPANA 653¢
@ Entre 550y 700 € 682 1
@ Mss de 700 € 6.28Y% ekt Costade ‘
= Costa de ~ Azahar
Valencia 502¢ ks
619¢— 25y Baleares
4,21% (4 1.587¢
Costa Calida Costa Blanca 6,58%

Costa de
laLuz Costa
696¢ del Sol
10,83% 721¢

Nota para el alquiler:
precios, en euros, por
semana. Variacion
interanual.

Nota para la venta: precio
de lavivienda media, en
euros. Variacién interanual.
Fuente: pisos.com.

LANUEVA_
PROMOCION
ARRANCO EN
ALICANTE Y SE
AMPLIO A LA COSTA
DELSOLA |
CONTINUACION

QUIENES AHORA
CONSTRUYEN LO
HACEN ADAPTANDOSE
A LOS DESEOS DE LA
DEMANDA Y CON LA
BANCA CONTROLANDO
LA FINANCIACION
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574¢
10,81% ™\

— 672¢
10,89%

Costa Costade Islas Canarias

Tropical  Almeria
493 407¢ o 845%
512%  599% [ o

cia, fueron municipios como Orihuela, Estepona, Torrevieja,
Flche, Mijas. ..

Pero esta creciente actividad no ha de ser motivo de pre-
ocupacion{ Carlos Smerdou, de Foro Consultores, anade, al
hecho de que la'subida de precios no esté siendo peligrosa,
que quienes compran no se estan hipotecando para ello, que
quienes construyen lo hacen adaptandose a los deseos de la
demanday con la garantia de que los bancos sélo les financian
si cuentan con un nimero suficiente de preventas.

Smerdou sintetiza la situacion del mercado distinguiendo
entre tres zonas: la primera, caliente, donde ya no hay llave
en mano ni casas de bancos (Malaga y Alicante) porque tie-
nen mas demanda potencial tanto en compra como de alqui-
ler; una segunda, donde no hay llave en mano y comienza a
haber proyectos (Cadiz y Almeria); y la tercera, con mercados
mis parados, como Huelva y Castellon, mientras que Murcia
estd a caballo entre la segunda y la tercera zona.

PERO... ;:DONDE COMPRAR PARAALQUILAR?

Hasta ahora hemos visto que la costa, en términos generales,
goza de una salud bastante aceptable. Pero hay que ver quéy
donde interesa comprar de verdad.

Gracia sefiala que en estos momentos hay compradores y
potenciales inquilinos para cualquier tipo de inmueble: des-
de apartamentos con dos habitaciones y cuatro camas hasta
casas grandes dotadas de muchos servicios; desde, hablando
de la costa catalana, pisos para amigos en Calella, hasta vi-
viendas para familias en Salou. Espaia ofrece opciones para
todo tipo de turistas, y, ademds, la costa espariola atrae a visi-
tantes de diferentes caracteristicas. Segtin Carlos Rueda, las
tipologias de inmuebles con mas demanda son las de dos o
tres habitaciones, aunque hay que observar qué tipo de in-
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EL MERCADO DE COMPRAVENTA EN LA PLAYA

Rias Altas CostaVerde Costade  Costa
133.469¢ 181.203¢ Cantabria Vasca
¥ .7,68% 1,74%  228.474¢ 462.505¢

v -1,26% V-546%

Rias Baixas
177.643¢
5,99%

ESPANA

@ Menos de 140.000€ 198.696¢
@ Entre 140,000 222.584 1,22%
4200.000€ ’

0
@ Mas de 200.000€ 3’25A1 Costade

Valencia
154.704c—
9,11%

Costa Calida
136.394¢
1,70% T\

Costa de

la Luz Costa Costa de
182.358¢ Costa  yionical  Almeria
v-3,29% delSol 467 95 119.204¢

259,694¢ y 1 tao .o Bgy
opor | VLS54 V588

muebles son mas demandados en cada zona.

Gracia cree que en los entornos en los que él se mueve,
Catalufia y Baleares, ain es interesante comprar para alquilar.
En Catalufia, en los alrededores de Barcelona, tanto en el
Maresme como en el Garra, asi como en laCosta Bravay en
la Dorada, donde estan volviendo a ser populares las locali-
dades que ya lo fueron antes del estallido de la burbuja. Pero
Fernando Rodriguez de Acufia, de RR Acuiia y Asociados,
comenta que este verano la costa catalana es una gran incg-
nita: hay que ver cémo responde la demanda extranjera (y
también lanacional) a las Gltimas tensiones politicas. Patricio
Palomar opina, expresamente, que evitaria, por prudencia, la
inversion en las costas catalanas. De todas maneras, Rodri-
guez de Acufia considera que podria ser una buena oportu-
nidad de compra en estos meses, aunque a muy corto plazo
1o se le pueda sacar una buena rentabilidad. Bien es verdad
que César Herndandez, de Sociedad de Tasacion, no ha ob-
servado que la demanda se haya replegado en Cataluiia y ve
un gran dinamismo en los alrededores de Barcelona, fruto
entre otras cosas, de la gentrificacion.

De todas maneras, los posibles problemas en la vivienda
de costa catalana, de haberlos, pueden beneficiar, segtin
considera Rodriguez de Acuiia, a la costa inmediatamente
mis al sur, la levantina, que puede sumar demanda interna-
cional a la local ya tradicional. César Hernandez coincide en
que los municipios de Valencia hacia el sur tienen mucho
interés, sobre todo porque los precios atin no estan subiendo
mucho y cuentan con demanda nacional muy fiel. También
sumaria Almeria a las zonas interesantes del Mediterraneo,
aunque cree que Murcia podria quedarse algo descolgada.

Mientras tanto, de acuerdo con Gracia, en Baleares, casi
en cualquier sitio serfa acertado adquirir un inmueble. Y aqui

http://lector.kioskoymas.com/epaper/viewer.aspx?noredirect=true

Costa del Garraf
424.445¢
9,03%

Costa Dorada ___

Yo

Costa Brava

365.672¢
8,22%

N\

Costa de

=~ Azahar

145.301¢
2,53%

v

Costa Blanca
— 191.251¢
9,75%

Islas Canarias

Costa del Maresme
192.296¢
9,24%

e

Baleares
318.207¢
9,31%

189.988¢

5,84%

(»)

M Cifras modestas en un

escenario prudente
Amortizacién Rentabilidad
Costa Brava 33 2,42%
Costa del Maresme 32 2,53%
Costa del Garraf 45 1,79%
Costa Dorada 30 2,63%
Costa de Azahar 29 2,76%
Costa de Valencia 25 3,00%
Costa Blanca 28 2,81%
Costa Calida 24 3,37%
Costa de Almeria 29 2,73%
Costa Tropical 34 2,35%
Costa del Sol 36 2,22%
Costa de la Luz 26 3,05%
Costa Vasca 55 1,45%
Costa de Cantabria 40 2,00%
Costa Verde 34 2,37%
Rias Altas 31 2,55%
Rias Baixas 39 2,08%
Islas Baleares 20 3,99%
Islas Canarias 35 2,27%
ESPANA 33 2,45%

Afios de amortizacién de la inversion y rentabilidad
asumiendo que el propietario disfrute el piso dos
semanas al afio y se alquilara a un tercero ocho
semanas mas.
Fuente: pisos.com.

también considera Rodriguez de Acu-
fia que la ocupacion esta garantizada.

De la Riva sefala que, a la hora de
comprar, hay que vigilar el precio al
que se realiza la adquisicion, asi como
el recorrido que pueda tener el valor del
inmueble y su alquiler por la demanda
que haya en cada zona, ademas de la
ubicacion. De lo que se trata es de evitar
inmuebles que se encuentren fuera de
mercado: «Las aparentes gangas pue-
den no serlo». Los que ofrecen mas
seguridad son los lugares con demanda
extranjera mas consolidada y con acce-
s0 a buenas comunicaciones. Puede
que justo ahi no se encuentren los pre-
cios de compra més bajos y, por tanto,
las rentabilidades por el alquiler pue-
den ser mas discretas, dice De la Riva,
pero pueden ofrecer recorrido. Asi, di-
ce que las islas son menos volatiles.

César Herndndez sefiala que si bien
la Costa del Sol puede ser aquella en la
que mas se han calentado los precios,
atin le ve potencial alcista.

UBICACIONES PARAACERTAR

A ello Beatriz Toribio, de Fotocasa,
afiade que un inversor no se equivo-
card si compra en Baleares, en Ca-
narias, la Costa del Sol (sobre todo
en Mailaga capital, donde se puede
explotar la vivienda también como
alquiler residencial), Alicante y Va-
lencia, asi como en Barcelona, don-
de también existe el componente
residencial.

Mientras, De la Riva sefala que
otras zonas como Castellon (con Pine-
da de Mar o Benicarld), Cadiz o Coru-
fia estdn mds retrasadas en la recupera-
cion, quizas porque su evolucion es mas
dependiente de la demanda nacional,
que ha estado mas débil en los tltimos
anos. Pero quizas se puedan encontrar
buenas oportunidades, y es posible que
también tengan recorrido por delante
tanto en venta como en alquiler. Pero
no hay que cometer el error de esperar
que los precios regresen a los maximos
del ciclo anterior. Esa no debe ser la
expectativa del inversor. Quizds pue-
den volver en algunos lugares, pero en
la mayoria puede que nunca lo hagan.
De la Riva anade que zonas como Ta-
rragona, Huelva o la Manga del Mar
Menor atn tienen potencial, porque
solo estan empezando a recuperarse.

Font apunta que, al margen de aque-
Ilas zonas con potencial evidente y que
siguen siendo interesantes, como Cana-
rias, Baleares, Garraf, Costa Brava, se-
gn sus datos, una de las zonas coste-»

11

PRINTED AND DISTRIBUTED BY PRESSREADER
D COPYRIGHT AND PROTECTED BY APPLICABLE LAW

pressreader’ Presskeader.com +1604 278 4604

m



2/7/2018

Kiosko y Mas - Inversion y Finanzas - 29 jun. 2018 - Page #12

EN PORTADA

INVERSION & FINANZAS.COM  N° 1.104 « DEL 23 JUNIO AL 5 DE JULIO DE 2018

M Las subidas de los precios en la costa, en perspectiva

Valor Distancia Valor Distancia
€/m2  Variacién hasta €/m2  Variacién hasta
MUNICIPIOS COSTEROS 11.2018 interanual  maximos MUNICIPIOS COSTEROS 171.2018 interanual  maximos
PONTEVEDRA BARCELONA
Sanxenxo 1753  24,6% -12,8% Castelldefels 2738  9,8% -32,8%
Baiona 1497 12,0%  -29,5% Cubelles 1461 -39%  -52,5%
Vilagarcia de Arousa 882 9,0% -26,8% Gava 2.276  4.2% -372%
HUELVA Sitges 3.252  129%  -32,0%
Cartaya 1330 171%  -411% TARRAGONA
Punta Umbria 1499 9,7% -48,5% Calafell 1375 -0,9% 52,5%
cApiz Cambrils 1565 11% -43,7%
Barbate 1420  1.2% -37,5% Torredembarra 1447 0,8% -45,5%
Conil de la Frontera 1755  -0,5% -32,0% Benicarld 829 -3,2% -524%
Chiclana de la Frontera 1422 1,1% -43,3% Benicasim/Benicassim 1460  -1,6% -43,1%
Chipiona 1415 5,7% -48,2% Peniscola/Pefiiscola 1.506 5.1% -39,3%
Tarifa 2.020  21% -23,9% ALICANTE
BALEARES Altea 1709 113% -283%
Calvia 2.888 10,0%  -15,1% Benidorm 1709  81% -39,5%
Palma de Mallorca 1900 14,7%  -28,8% Calpe/Calp 1664 16,5%  -31,5%
Ibiza y Formentera (isla) 3.527  178% 0,0% Campello (el) 1482  42%  -278%
GRAN CANARIA Javea/Xabia 1693  11,3% -31,7%
Mogan 1983 105% -252% Torrevieja 1.227  -0,9% -45,0%
San Bartolomé de Tirajana 1.858 8,3% -32,9% MALAGA
FUERTEVENTURA Benalmadena 1.664 21% -42,6%
Antigua 1342 13,0% -436% Estepona 1449  43% -4?27%
Pajara 1394  56% 40,6% Fuengirola 1.687 11,9%  -38,8%
Marbella 2.069 -02%  -314%
TENERIFE =
. Mijas 1503  134%  -43.2%
Adeje 1811 1,2% -14,6%
Arona 1298 1,0% -30,6% Fuente:Tinsa.

ras donde la inversion es més rentable y que no es una de las
zonas mas llamativas actualmente es la Costa Calida (Murcia).
«En esta costa atin no se han registrado crecimientos como
en otras zonas, por lo que pueden encontrarse opciones muy
interesantes», sefiala Font.

Hernéandez, sobre Cadiz y Huelva, sefiala que son zonas
menos exploradas que otras y, por ello, es posible que los
precios sean inferiores a los de otros lugares. «Parecen que si
tienen posibilidades de ocupacion, pero las rentabilidades
pueden estar un poco mds en el aire», afirma Hernandez.

Patricio Palomar, con rentabilidad mds baja, pero segura,
se quedaria con dos zonas. En primer lugar, la Costa del Sol,
con Marbella a la cabeza, aunque con subidas de precios
realmente importantes debido a la escasez de suelo finalista
debido a la anulacion de su plan urbanistico por parte del
Tribunal Supremo en noviembre de 2015. De todas maneras,
comenta que en algunas poblaciones cercanas, como Estepo-
na o la Cala de Mijas, se pueden comprar viviendas a un
precio atn asequible y cuya revalorizacion espera que sera
muy importante en los proximos afos. Ademds, el disefio
minimalista y de influencia nérdica del producto le otorga
una ventaja competitiva a la hora de alquilarlo a extranjeros
y le da mayor liquidez que la que tienen las urbanizaciones
de corte ‘pueblo mediterraneo’ que se construyeron en los
noventa, En segundo lugar, con las localidades mas turisticas
de Mallorca, un mercado muy liquido y muy demandado por
nérdicos y alemanes. Alli las rentabilidades pueden llegar al
9 por ciento, entre las mas altas.
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CADA VEZ SE BUSCAN
INMUEBLES DE MAS
CALIDAD Y MEJORES
MATERIALES. HAY
QUE EVITAR
UBICACIONES MAL
COMUNICADAS

Con expectativas de mas elevada
rentabilidad, pero asumiendo algo mas
de riesgo, Palomar optaria por unida-
des sobre plano, en zonas turisticas en
desarrollo, como Rota o el Puerto de
Santa Marfa, en Cadiz. «Este tipo de
inversion es mas especulativa, pero da-
dala alta demanda interna por este tipo
de producto seguro que se podran ge-
nerar interesantes plusvalias antes in-
cluso de la entrega de esas viviendas»,
afirma Palomar. Diaz afade que la cos-
ta Atlantica es ahora mismo la que
muestra una menor actividad promoto-
ra, y también una menor demanda de
viviendas vacacionales, y por ello pien-
sa que puede tener recorrido.

Respecto ala cornisa cantabrica, Ro-
driguez de Acuna sefiala que hay que
tener precaucion, porque hay unas zo-
nas quesi pueden tener gran ocupacion,
yotras que no, y, en todo caso, advierte
de que el periodo de tiempo en que se
puede poner en explotacion por el al-
quiler el inmuebles es mas breve que en
el sur de Espana. Aunque Hernandez
comenta que ve un importante poten-
cial al alza en los precios de los alquile-
res en el Cantdbrico.

¢QUE HAY QUE EVITAR?

También puede ser interesante saber en
qué no hay que invertir. Font responde:
«FEl' mercado costero espafiol goza de
buena salud, por lo que no es sencillo
recomendar evitar ningtin mercado. Lo
que hay que tener claro es que hay zo-
nas donde es necesario un alto poder
adquisitivo para acceder, como Ibiza, 0
zonas donde la rentabilidad de una in-
version es menor aungue mas segura,
precisamente por el alto precio, como
Garral o la Costa Vasca».

Palomar apunta que, més que evitar
zonas concretas, evitarfa productos de
disefio obsoleto o de construccion con
materiales de baja calidad o localizados
amds de una hora de un aeropuerto
con vuelos internacionales, por muy
barato que se ofrezca. «LLa demanda se
esta sofisticando mucho, y para que se
revalorice la propiedad a futuro serd tan
importante el disefio y la calidad de
construccion de las zonas privativas,
como los elementos de las zonas comu-
nes de que dispone la comunidad a la
que pertenece la vivienda». Diaz coin-
cide en que el comprador busca cada
vez mas viviendas de calidad, con me-
jores materiales, eficiencia energética,
disefio... y cree que hay que evitar ubi-
caciones que no sean destinos vacacio-
nales clasicos. n
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