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Daniel Cuervo, Secretario General de la Asociacion de Promotores

Con el nuevo

Constructores de Espana (APCE) afirma que “el plan no es realista con las Plan de Vivienda
necesidades sociales, puesto que no resolvera en gran medida el problema se benefician
los menores de 35

de acceso que tiene la poblacion en las ciudades, donde estan los mayores
problemas de precios. La limitacion del IPREM a tres veces hace que el plan
deje fuera a la gran masa de poblacion que necesita una vivienda. Ademas,

aios y los mayores
de 65 aiios. R. M.

la ayuda a la compra de viviendas para jovenes que se encuentren en
municipios con menos de 5.000 habitantes indica que no se conocen los
problemas de acceso a vivienda que hay en las ciudades donde las personas
tienen su trabajo y quieren desarrollar su proyecto de vida”.

Para Fernando Encinar, jefe de estudios de Idealista, “la medida es original
pero no es previsible que tenga efectos mas alla de las poblaciones de 5.000
habitantes cercanas a los grandes nucleos urbanos. Incluso podria suponer
que muchos jovenes que ahora viven en ciudades grandes opten por irse a
los municipios donde puedan pedir esta ayuda, facilitando la repoblacion,
pero no en las zonas donde el Gobierno quiere actuar sino en aquellos
pueblos cercanos a Barcelona, Valencia o Madrid, por ejemplo”.

Una medida que, si el Gobierno la ha planteado para frenar la
despoblacion rural a juicio de Ignacio Ortiz, director del departamento de
investigacion de mercados de Activum, compania de servicios inmobiliarios,
no parece muy acertada y mas bien parece que va por otra linea. “Para un
joven, su mayor problema no es comprarse una casa de 60.000 euros, por
ejemplo. Su inquietud es si tendra trabajo en el pueblo, centro de salud,
guarderia, colegio, etc. Sorprende mucho esta ayuda, que no frenara el
circulo vicioso del despoblamiento rural. Sin embargo es conocido por todos 5 000 en aquellos lugares en los que es necesario, y rebaja de impuestos para las
que la Sareb y los bancos son propietarios de ingentes cantidades de activos [ | viviendas orientadas a este perfil de usuario. Ninguno de estos puntos ha
en estos pequefios municipios... a quién puede beneficiar?” sido tratado, dejando como siempre las medidas reducidas a la politica de

subvencion y escaso fomento de la actividad”.

El Plan se limita

Viviendas para jovenes alas poblaciones En este sentido, Juan Velayos, CEO de Neinor Homes, concluye que
David Botin director general de ACR Promocién Inmobiliaria lo tiene claro, “el de menos de 5000 “cualquier ayuda publica que tenga por objetivo revitalizar el mercado de la
principal problema del acceso a la vivienda a dia de hoy reside en la . . vivienda en Espafia es muy bienvenida, y necesaria tras el periodo de crisis
capacidad del sector de construir viviendas que permitan a los jovenes el habltantes y de.la econodmica que hemos atravesado en la Ultima década. Sin embargo, si
acceso bien via compra o alquiler, teniendo en ambos casos un precio fuera alas ciudades entramos al detalle en las iniciativas propuestas en el Plan Estatal de
moderado que se ajuste al poder adquisitivo medio. Teniendo en cuenta que Vivienda 2018-2021, no creo que éstas lleguen a tener el impacto deseado.
los tres principales costes de la vivienda son el suelo, la construccion y los Las subvenciones publicas deben ser un complemento adicional para
impuestos, entiendo que el Plan deberia haber incidido en los mecanismos reactivar el mercado residencial y la compra de vivienda sélo podra
necesarios para reducir los dos costes sobre los que la administracion puede recuperarse del todo si la creacion de empleo sigue creciendo, las

actuar: precio del suelo, a través del fomento de mayores ambitos de suelo economias familiares se refuerzan y los jovenes vuelven a tener el suficiente
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poder adquisitivo para acceder a su primera vivienda”.

En cuanto al alquiler -base fundamental del Plan de Vivienda-, las ayudas
contemplan subvenciones del 40 por ciento de la renta mensual en alquileres
de 600 euros, y en grandes ciudades de hasta 900 euros, con mayores
contribuciones para los menores de 35 afos y para mayores de 65 afios -de
hasta el 50 por ciento-, siempre que no superen unos ingresos familiares
equivalentes a tres veces el IPREM (22.558 euros/anuales en 14 pagas).

Beatriz Toribio, responsable de estudios de Fotocasa, considera que se
podria haber ido mas alla. “El mercado necesita mas medidas para favorecer
la oferta de vivienda en alquiler, especialmente en las grandes ciudades, por
lo que se podria haber aprovechado la ocasion para incluir medidas que
estimulen mas la oferta y no tanto la demanda, con el objetivo de aumentar el
parque de viviendas y que, en consecuencia, bajen los precios.

A este respecto Rubén Cézar, director de residencial de Foro Consultores,
apunta que “dado el incremento de precios, subir las ayudas a los alquileres
permitira que muchos jovenes puedan independizarse. Pero aqui hay un
problema: hay poca oferta de vivienda en alquiler donde la gente quiere vivir
y sobra en ofras. Estas ayudas deberian centrarse en aquellas zonas donde
tiene mas dificil salida la vivienda en alquiler. Si no, se terminara inflando mas
los precios donde ya hay demanda”. Ante estas criticas, El Ministerio de
Fomento ha contestado y afirma que “la subvencion es una proporcion del
alquiler, sin establecer una cuantia fija, para evitar un efecto inflacionista por
la generacion de rentas adicionales superiores a las del propio alquiler”.

Para Javier Garcia-Valcarcel, presidente de Gestilar, “el gran problema que
existe para poder desarrollar promociones en alquiler es la falta de
financiacién bancaria para la mayoria de las empresas. Asi como la
financiacion para venta esta totalmente dinamizada, la destinada a la
promocion de alquiler esta por llegar. Como todos sabemos para poder
obtener financiacién es necesario un nivel determinado de preventas y en el
caso del alquiler habria que sustituirlo por algun otro tipo de garantia.

En esta linea David Botin concluye que “la vivienda en alquiler requiere
inmovilizar una gran cantidad de recursos. El sector promotor y las entidades
financieras no estan en disposicion de poder invertir de forma masiva en este
negocio, solo grandes fondos y Socimis especializadas seran capaces de
actuar en el mercado del alquiler. El interés en estas companiias esta
comenzando a ser mayor y todas las medidas de apoyo son buenas para
mejorar la apuesta por este negocio, que sin duda facilitara el acceso a la
vivienda via alquiler”.

Medidas que
deberian aprobar

u Suelo

Segun David Botin una de las
medidas fundamentales que
deberian haber abordado es
apostar por que existiese suelo
suficiente para rebajar el coste
final. En Espana ha existido una
politica histérica de generacion
de suelo barato para actuaciones
industriales, ejemplo de la labor
de SEPES y otras tantas
sociedades publicas
autondmicas que se han
preocupado, y ocupado, con la
consiguiente consignacion
presupuestaria de proporcionar
suelo por adelantado para
fomentar la implantacion de la
industria. Por tanto, la
administracion tiene un ejemplo
claro de como lo han hecho otros
sectores, y aunque se debe
destinar un presupuesto para
ello, no hay que olvidar que es
ridiculo comparado con el que se
destina por ejemplo a la obra
publica.

A esto hay que anadir que la
rebaja de impuestos, que no
olvidemos que suponen mas del
35 % del coste de la vivienda, es
otra de las palancas que estan en
manos de la administracion y
que tampoco se han abordado en
este Plan de Vivienda.
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