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AQUL ES DONDE MAS
GASAS NUEVAS
SE CONSTRUYEN

ESTE MUNICIPIO DEL NOROESTE DE
MADRID CONCENTRA ACTUALMENTE
MAS DE 30 PROMOCIONES
EN COMERCIALIZACION. ESTA
OFERTA DISFRUTA DE UNA
SOLIDA DEMANDA GRACIAS
A SU ALTA CALIDAD
Y A SUS PRECIOS
CONTENIDOS,
POR AHORA

Boadilla
del Monte

ajuol 12pP e)jipeOg

'Boadilla del Monte

- @
5 @
. g
o . @) e
2 Boadilla g S
e S| siuow 1op [REETE N ENEE
E del Monte | |z |[Bl (]2
| e i B - 5

- g Ei g : ._g:i:::‘:‘:_
= @ | & )f m

Boadilla
del Monte

o
=35
*Ez
0 S

i
=
.B I
y
5"
.-'-l'
e k)
- 1]
a

W 1°P enip

Boadilla
del Monte




EN PORTADA

SU VIVIENDA
29 DE SEPTIEMBRE DE 2017

e
=
=

. T . W T

; wfma!ﬂrmm?ammmw: -

"y . = i T "
= e o

Imagen panoramica de una pmﬁiﬁn de viviendas unifamiliares adosadas en su tltima fase de construccion en Boadilla del Monte. SERGIO GONZALEZ

BOOM' DE OBRA NUEVA EN BOADILLA DEL MONTE
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Este municipio del noroeste de Madrid cuenta con mas de 30 promociones de pisos y chalés en comercializacion.
Su ubicacion y sus proyectos de calidad a unos precios contenidos son objeto de deseo para una solida demanda

JORGE SALIDO COBO MADRID
La recuperacion del mercado de la
vivienda es un hecho en lineas gene-
rales, pero todavia muestra algunas
flaquezas. La escasez de suelo fina-
lista v, por tanto, de oferta de obra
nueva hace que no sea plena ni equi-
librada en muchas zonas. No obstan-
te, hay enclaves en los que la reacti-
vacion inmobiliaria si es total. Es el
caso del municipio madrileno de
Boadilla el Monte.

Esta localidad situada al noroeste
de Madrid, a apenas 20 kilometros
de la capital y con mas de 50.000 ha-
bitantes, se ha convertido en uno de
los principales graneros de vivienda
nueva de Espana —«el sitio mas ca-
liente de Madrid», apuntan algunas
voces—. Las gruas han tomado el cie-
lo de este municipio, que actualmen-
te cuenta con un jugoso escaparate
de mas de 30 proyectos y cientos de
viviendas en venta.

Estas promociones son impulsa-
das por los grandes promotores del
momento, lo que pondera, aun mas,
el privilegiado posicionamiento de
Boadilla del Monte en el sector in-
mobiliario. Grandes marcas de nue-
vo cuno, como Neinor Homes o Ae-
das Homes; historicas, como Prycon-
sa; y firmas locales conviven en este
rico mostrador de obra nueva.

De este modo, el comprador pue-
de encontrar en Boadilla del Monte
todo tipo de casas en altura y unifa-
miliares: chalés independientes, pa-
reados y adosados, ademas de pisos,
aticos y duplex. Un variado produc-

to con precios que parten de los
264.000 euros (pisos en Aires de
Boadilla, de Amenabar Promocio-
nes) hasta los 1,8 millones de euros,
en el residencial Valdecabanas (cha-
lés de lujo de Lalzada Home) [Ver
grafico de la pagina 3].

Parece claro que este municipio
cogit la ola perfecta del nuevo ciclo
inmobiliario alcista en 2015, cuando
aprobo su Plan General de Ordena-
cion Urbana (PGOU), y de ahi su ac-
tual «ebullicion» residencial, como
relata Rubén Cozar, director del Area
Residencial de Foro Consultores.
«En estos momentos, y tras poner
una importante cantidad de suelo en
el mercado hace dos anos, Boadilla
del Monte es una de las ciudades con
mas suelo listo para promover en el
noroeste de Madrid», aclara.

PLAN URBANO DE 2015

El plan urbano que aprobd el Ayunta-
miento de Boadilla del Monte en
2015, con el visto bueno de la Comu-
nidad de Madrid, contempla la cons-
truccion de 8.000 casas en 15 anos
-hasta un techo de 26.000 en todo el
municipio- y un aumento de la pobla-
cion hasta los 78.000 habitantes. Este
crecimiento residencial se extiende ya
por varios sectores: Valenoso, El Pas-
tel, La Carcava, Cortijo Sur o Cortijo
Norte, siendo los cuatro primeros los
mas activos a nivel promotor,

El crecimiento urbano de Boadilla
del Monte es «muy sostenible, tanto
a nivel medioambiental, de servicios
y de ingresos para el Consistorion,

apunta fuentes municipales. Sobre el
plazo de ejecucion de las 8.000 vi-
viendas planificadas, en el Ayunta-
miento aclaran que este periodo lo fi-
ja la oferta v la demanda. Teniendo
en cuenta la evolucion demografica
(5.000 habitantes mas en los altimos
seis anos), v dando por hecho que el
empuje inicial de la promocion se ra-
lentizara tras dar respuesta a la de-
manda acumulada, en el Consistorio
prevén que pasaran decadas hasta
alcanzarse el tope poblacional que fi-
ja el PGOU. No obstante, desde el
Ayuntamiento recuerdan que el mer-
cado inmobiliario es imprevisible.
Al ser preguntados por las causas
que mantienen el sector de la vivien-
da hiperactivo, en el Ayuntamiento
aluden a que las 8.000 viviendas se-
rian las ultimas en levantarse. «Pen-
samos que se ha creado cierta ansie-
dad en el mercado porque ya no hay
mas suelo», explican en el Consisto-
rio. «Y a medida que se vaya acaban-
do el terreno, los precios, a buen se-
guro, seran mayores», preven.
Igualmente, citan «factores endo-
genosy, como que el municipio esté a
14 kilometros de la capital y rodeado
de naturaleza, que sea el mas seguro
de la comunidad o que haya ayudas
a las familias y una presion fiscal ba-
ja; y «exogenos», como que la crisis
poco a poco se vaya superando, que
el crédito comience a fluir mas o que
los precios de las casas similares en
las localidades proximas sean mas al-
tos; para justificar el buen momento
inmobiliario de Boadilla del Monte.
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LA SITUACION
JUDICIAL N
PREOCUPA

El pasado mes de mayo
el Tribunal Superior de
Justicia de Madrid se
pronuncio en contradel
Plan General de
Ordenacion Urbana de
2015 de Boadilla del
Monte porque la
Comunidad de Madrid
no hizo uninforme de
impacto de genero. Mas
alla del revuelo inicial,
hoy se respira calma.
Tanto el Ayuntamiento
como los promotores
estan tranquilos. «La
anulacion del PGOU esta
recurrida. La sentencia
no es firme», recalcan
en el Consistorio, que
sigue dando licencias de
obray de primera
ocupacion. Por si el fallo
judicial se confirmara, el
Ayuntamiento trabajaen
un documento de
contingencia.

Desde el punto de vista ya puramen-
te inmobiliario, Ignacio Duenas, direc-
tor de Sequoia Desarrollos Inmobilia-
rios, y con un provecto en marcha en
la zona como promotor delegado de la
Sareb, pone en valor la situacion estra-
tégica y consolidada (buenas comuni-
caciones, dotaciones, areas comercia-
les, etc.) de Boadilla del Monte y su po-
sicionamiento como «lugar refugio de
viviendas de clase media y alta, con
precios todavia contenidos para la ele-
vada calidad de los proyectos».

En cuanto al producto en si, desde
Foro Consultores se indica que la ofer-
ta de pisos suele responder a amplios
inmuebles con terrazas y completas
zonas comunes. Respecto a la oferta
de unifamiliares, este mostrador aco-
ge chalés adosados y pareados de ta-
mano medio y grande con un diseno
moderno y espacios comunitarios.
«Residenciales de nivel y proyectos
muy cuidados desde el punto de vista
arquitectonicor, puntualiza Cézar.

Aligual que Cozar, Duenas destaca
la amplia disponibilidad de suelo en
los diversos ambitos de Boadilla del
Monte, lo que mantiene muy vivo
también el mercado de esta materia
prima. Apunta que el precio del metro
cuadrado de suelo edificable para vi-
vienda en altura oscila entre 1.200 y
1.400 euros. «Por menos de 1.200 eu-
ros es dificil encontrar algow, recalca.
Ignacio Llona, director Territorial Cen-
tro de Neinor Homes, ratifica esta ad-
vertencia: «La buena marcha de las
ventas esta provocando un excesivo
calentamiento del precio del suelo».
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Segun Coézar, que en los munici-
pios limitrofes (Pozuelo de Alarcon,
Las Rozas o Majadahonda, principal-
mente) no haya suelo finalista y se
requiera de importantes inversiones
para transformarlo esta jugando a
favor de Boadilla del Monte, lo que
justifica su importante desarrollo ur-
banistico. También alude a «la pre-
sion compradora» existente, tanto
autoctona como de las localidades
proximas y de la capital.

«Se trata», especifica el director
del Area Residencial de Foro Consul-
tores, «de una demanda retenida du-
rante anos y, en muchos casos, de re-
posicion, que compro hace tiempo
viviendas plurifamiliares que ya tie-
nen pagadas v que ahora aspira a in-
muebles mas amplios, con preferen-
cia por los chalés». En definitiva, ha-
bla de compradores solventes y con
un nivel adquisitivo medio y alto.

EXITO DE VENTAS
En este punto, Olatz Gonzalez, direc-
tora Comercial Territorial Centro de
Inbisa, remarca que su compania ha
comercializado desde mayo mas del
60% de las 121 viviendas del Resi-
dencial Inbisa Valenoso. «La acogida
esta siendo muy satisfactoria y, mas
alla de las ventas cerradas, la de-
manda de informacion, visitas a la
oficina y citas comerciales es conti-
nuax», comenta. Gonzalez senala que
Inbisa esta analizando nuevas opor-
tunidades de suelo en la zona para el
desarrollo de mas promociones.
Neinor Homes, una de las grandes
promotoras del nuevo tiempo iInmo-
biliario, también esta presente en
Boadilla del Monte. Ha adquirido
suelo alli para mas de 100 unifami-
liares que materializara en varios
provectos, comenzando por Prado
Homes. «Neinor Homes cree en las
enormes posibilidades de este muni-
cipio, uno de los mejor concebidos y
con mayor nivel de servicios de Ma-
drid. La comercializacion de Prado
Homes lo corrobora. Esta siendo un
auténtico éxito», indica Llona.
Llona subraya que Boadilla del
Monte «se ha convertido en un desti-
no prioritario para muchas familias
que buscan calidad de vida, servicios
de primer nivel y seguridad». «Ade-
mas», prosigue, «los responsables
municipales han apostado por un ur-
banismo coherente y de calidad, lo
que ha despertado gran interés entre
los promotores». Segun el responsa-
ble de Neinor Homes, todo ello esta
atrayendo a bastantes clientes.

LA OFERTA DE VIVIENDA NUEVA EN BOADILLA
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En la misma linea se pmnun-:;ia r:ermtidad mmf:r en calidad, esta te- LI]S EXPERTOS ESﬂhI‘E el futuro de los precios, Gon-
Pablo Heredia, gerente de Promocio- niendo ya un «impacto sobre los pre- zalez declara que «hay una gran ofer-
nes de Aedas Homes. Ademas de in- cios», advierte Cézar. «No solo se es- AVISAN DE QUE ta que obliga a fijar v desarrollar una
cidir en que Boadilla del Monte es ta vendiendo bien, sino que los pre- buena estrategia de producto y pre-
«sinonimo de calidad -:h? vida», ensal- r:ips estan subiendo», :Ewisa. Y dauna LOS PRECIOS clos». «Estamos cnnvencidﬂsrﬁ,_pmﬁi-
Za su «demanda acreditada y soste- pincelada de esta realidad: «En 2015 gue, «de que el valor de las viviendas
nidal, de nivel econdomico medic! y hahig unifamiliares en Cortijo Sur, |FU§tN SUBIENDO en Bngdilla del Monte ira subiendo
medio alto». Aedas Homes comercia- La Carcava y El Pastel con un coste paulatinamente, va que la demanda
liza tres proyectos: Altos de los Fres- medio del metro de 1.534 euros, con CONFORME esta creciendo considerablemente»,
nos, Altos de la Reserva y Las Terra- valores absolutos de 481.000 euros; Heredia destaca que hoy los precios
zas de Los Fresnos. «Se trata de pro- mientras que ahora este tipo de ca- SE AGOTE LA en Boadilla del Monte son inferiores,
mociones racionales, sostenibles y sas se venden, de media, a 1.997 eu- por ejemplo, a los de Majadahonda, v
eficientes, con viviendas que buscan ros por metro (575.000 euros)». Foro OFERTA DE SUELD lanza un mensaje claro: «No quedan

el maximo confort», manifiesta He-
redia, que también habla de un gran
volumen de «compradores reales».
Como no podia ser de otro modo,
esta demanda saludable, tanto en

(Consultores no dispone de datos so-
bre la evolucion del coste de la ofer-
ta de plurifamiliares, pero todo indi-
ca que esta tipologia también sigue
la estela de los unifamiliares.

muchos suelos disponibles en el entor-
no de Los Fresnos (Boadilla del Mon-
te), por lo que esta escasez, sumado a
la coyuntura del mercado, hara que los
precios suban en los proximos meses».

PROYECTO Y DIRECCION DE OBRA

COMERCIALIZA

hﬁ%lg

PROMOCION FRANCISCO SUAREZ

OBRA NUEVA LLAVE EN MANO

VENTA 6 VIVIENDAS EXCLUSIVAS CON TERRAZAS
AJARDINADAS - SPA - GARAJES Y TRASTEROS

PROYECTO INTERIORISMO COLABORA

vitra.

Teléfonos: 911 824 043 - 607 595 295 - 616 479 794 - 670 082 039
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