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AQUI SE
CONCENTRA
AHORA
LA OFERTA
DE CASAS
NUEVAS DE
MADRID

FINIQUITADO CASI
POR COMLETO
EL PAU
DE VALLECAS
Y PARALIZADOS
EL RESTO
DE DESARROLLDS
DEL SURESTE,
EL CANAVERAL
SE DESTACA COMO
UNICO NICHO
DE PRODUCCION
DE VIVIENDA
ECONOMICA

DEL HAMBRE



EN PORTADA

SU VIVIENDA
10 DE MARZO DE 2017

Imagen panordmica de varias promociones de viviendas en construccion en El Caiaveral, el nuevo barrio de Madrid que crece en el sureste de la capital. L MunDo

EL CANAVERAL, ESE FILON DE VIVIENDA BARATA

El nuevo desarrollo del sureste oferta ya en torno a 30 promociones de pisos y unifamiliares desde 77.500 euros.
Es la sensacion del momento entre los compradores, que hacen cola los fines de semana en su zona comercial

JORGE SALIDO COBO MADRID
Sabadeo por la tarde. Varias personas
hacen cola frente a las casetas de ven-
ta del espacio comercial habilitado en
el altimo desarrollo urbanistico im-
pulsado en Madrid y el gran escapa-
rate de casas nuevas de la capital del
momento. Entre estos potenciales
compradores, destaca la presencia de
parejas jovenes, como Jorge y Caroli-
na. «Sin duda, lo que mas nos ha gus-
tado son los precios y que todo sea
obra nuevay, afirma ilusionado Jorge.
Hablamos de EI Canaveral, el anico
ambito urbano de reciente cuno en
marcha en el sureste de la ciudad.

«No conociamos este nuevo barrio,
pero después de ver lo que costaban
aqui los pisos y comprobar la cerca-
nia a donde vivimos, en la zona de Si-
mancas, hemos decidido adquirir una
vivienda en El Canaveral», declara
Jorge, que confirma que acaban de
reservar un piso sobre plano de cua-
tro dormitorios, dos banos, terraza,
dos plazas de garaje, trastero y zonas
comunes por 191.000 euros, IVA in-
cluido, en la promocion Parque del
Canaveral de Inmoglaciar. «Una vi-
vienda similar en la mayoria de las
zonas de Madrid cuesta, practicamen-
te, el doblen, remarca.

Jorge ha visto en El Canaveral la
oportunidad de convertirse en el pro-
pietario de la vivienda que realmen-
te buscaba y con un presupuesto li-
mitado. «Ademas, creo que los pre-
cios estan volviendo a subir y es un
buen momento para comprar», razo-
na, «Este encarecimiento se aprecia
incluso en El Canaveral, donde las
segundas fases de algunas promo-
ciones estan saliendo ya a precios
mads altos por el tremendo interés
que esta despertando este barrio, me
cuentan los comerciales», avisa.

El Canaveral cumple ahora su pri-
mer aniversario de vida (con vecinos)
y se ha posicionado como el destino
de referencia para miles de jovenes
madrilenos y de los municipios colin-
dantes que buscan vivienda asequi-

LA OFERTA DE VIVIENDAS EN EL SURESTE

@ PROMOCIONES EN COMERCIALIZACION
Tipologia: @ Pisos @ Unifamiliares

Ensanche de Vallecas

Nombre

Residencial Villamayor

Habitat Santa Eugenia. Fase 1
Residencial Pryconsa Cocherdn de la Villa
Isla de Mouro

Residencial Mird

Residencial Monet

Residencial Villasierra

Evolucion 2. Fase 3

El Caiiaveral
Villas del Cafaveral Il

Comercializa

Agelca

Habitat inmabiliaria
Pryconsa

Gestilar

Aelca

Aelca.

Solvia
Ebrosa

Cooperativa Dunas Ibéricas

260,000
243.000
211.000
208.328
194.000
164,400

142.900
No se especifica

[ 308.151

Tipologia

eo0OGOOO

@
El Cielo del Caiaveral RDV —— 255 000 [
Residencial Basora Gestiono I 281.000 @
Mirador del Cafaveral Nurinsa I 274500 @
Villas del Cafiaveral Cooperativa Dunas Ibéricas [  759.305 ®
Ecoveral 2 RDV I 250531 @
Los Altos del Caiiaveral Altamira —— 235.000 [
Ecoveral RDV ] 199.500 oe
Residencial Pryconsa Cafiaveral Prycansa ] 196.000 &
Residencial Picasso Comartos —— 179.000 @
Granveral Roan [ ] 178.422 ®
Edificio Torreveral Gestiono ] 165.741 @
Puerta de San Fernando. Fase I Fogesa ] 164640 @
Novoveral 3.0 Urbahomes ] 163.000 &
Puerta de Vicalvaro C Grupo Inmabiliario e 157.059 @
Residencial Ankar Comartos ] 151.900 ®
Vitra Este de 0'Donell. Fase Il Vitra/GPS ] 149.900 &
Residencial Grenoble Premier i 149.000 L ]
Residencial Atalaya de Vicélvara Top Gestion Madrid i— 143.900 &
Nuevo Retiro Tau Gestion ] 143.170 ®
Jardin de los Rosales Tau Gestion — 135.980 &
Jardines del Cafiaveral Il Reylank Propiedades [ 130.273 &
Parque Cafaveral. Fase | Inmoglaciar [ —] 130,000 ]
Canaveral Tower Organizacion 2000 SA | ] 127.000 o]
Residencial Suite 228 Brosh | ] 119.000 @
Residencial Albaveral CCl Real Estate — 118623 &
Canaveral Building Organizacién 2000 SA =i 96.911 o
Residencial Velazquez Comartos [ 77500 ®

FUENTE: 8@ Consuliores v elaboracion propia.

Rebeca Sanchez / EL MUNDO

ble -el 50% de los inmuebles proyec-
tados tendra algan tipo de protec-
cion-, El ambito fue recepcionado en
enero de 2016 y recibio a los prime-
ros colonos, de los mas de 50.000 ha-
bitantes que acogerd, dos meses des-
pués. Actualmente, su Junta de Com-
pensacion calcula que se han
entregado unas 1.000 viviendas.
«Hay otras 1.000 en construccion y
1.000 licencias concedidas», recalcan.

Esta alta actividad se traduce en ca-
si 30 proyectos en comercializacion -y
cerca de una decena han sido vendi-
dos al 100%-~ con un variado produc-
to, que va desde pisos (de hasta cinco
dormitorios) a unifamiliares, que se
mueven en un amplio abanico de pre-
cios. Pueden encontrarse viviendas
desde 77.500 euros a chalés desde
235.000 de cooperativas y promotores
privados en régimen libre y protegido
-Vivienda Publica de Precio Basico
(VPPB) y de Precio Limitado (VPPL)-.

Por otra parte, como informé SU
VIVIENDA en el nimero anterior, és-
te desarrollo es el tltimo gran escapa-
rate residencial de Madrid después de
que el Ayuntamiento mantenga para-
lizada la Estrategia del Sureste, que
contempla los ambitos de Los Berro-
cales, Los Ahijones, Valdecarros y Los
Cerros. En esta zona, ademas de El
Canaveral, s6lo el Ensanche de Valle-
cas ha recibido luz verde y esta, prac-
ticamente, liquidado: la mayoria de
sus 25.900 casas estan levantadas y
ocupadas pese a eclosionar coinci-
diendo con el pinchazo de la burbuja.
__Segun un estudio de
ﬁg'en el Ensanche de Vallecas so-
lo hay ocho promociones con unos
100 pisos de uno a cuatro dormito-
rios en venta desde 142.900 euros.
Esta firma consultora informa de
que el coste medio absoluto de las vi-
viendas asciende a 210.649 euros
(1.794 euros por metro cuadrado).
Importe que se va a 147.450 euros en
los inmuebles de dos dormitorios, a
199.970 en los de tres y a 258.267 en
los de cuatro.
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Laura Sampedro, directora de Re-
search y Valoraciones de Foro Consul-
tores, recuerda que los reducidos pre-
cios actuales en el Ensanche son fruto
del drastico ajuste padecido por el
mercado en esta parte de la capital.
«Aqui se registraron grandes descuen-
tos, fundamentalmente, por la entrada
de las entidades financieras. Una vi-
vienda programada en 2007 llegé a
costar 3.500 euros por metro», reme-
mora. Sita al Ensanche de Vallecas y
a El Canaveral entre las areas con la
vivienda nueva mas
barata de Madrid.

En este punto,
Sampedro da tres
claves por las que
los pisos en El Cana-
veral tienen un coste
tan ajustado: «Pri-
mero, por ser un de-
sarrollo donde las
dotaciones y las co-
municaciones atn
no estan consolida-
das. Segundo, por la
alta presencia de vi-
vienda protegida,
con promociones
vendiéndose incluso

«TODA LA
OFERTA DE ESTE
BARRIO HABRA
'VOLADO' EN SEIS
0 SIETE ANDS AL
ACTUAL RITMO
DE VENTAS»

RADIOGRAFIA DE LOS PRECIOS

1 darmitorios
2 dormitorios
3 darmitorios
MEDIO

4 dormitorios
5 dormitorios

2 dormitorios
3 darmitorios
MEDIO

4 dormitorios

— El Canaveral
Tipologias Precio medio Coste m*

Ensanche de Vallecas

EN PORTADA

Sampedro alerta del «agotamiento de
la oferta en Vallecas», que contrasta
con la pujante demanda en esta de-
marcacion. «Con los ritmos actuales,
€n pocos anos se comercializaria toda
la posible oferta, que estimamos en al-
go mas de 10.000 viviendas», senala
, al tiempo que da por hecho
que este agotamiento llegara antes al
escaparate de vivienda protegida -la
primera en promoverse en El Canave-
ral y la mas asequible-, «lo que impul-
sard la venta de la libre».
De este modo, la

rapidez con la que

se ha colmatado el

Ensanche de Valle-

cas pone de mani-

SIS v a0 ﬁestr,_) l'a necesidad
181 1 4;0 de vivienda en el
= sureste de Madrid,
154.094 1374 donde la demanda
162.634 1417 parece mas que
183596 1450 asegurada. Esta
321754 1872 realidad se palpa

cada [in de sema-
na en la elevada

147.450 1.772 g .
asistencia a las ca-

por debajo del valor
maximo del precio
de mddulo, lo que ha condicionado a
la oferta libre. Y tercero, por la venta
a través de cooperativas, que no inclu-
yen el beneficio del promotor». «Co-
mo en todas partes», prosigue, «la de-
manda es soberana y los promotores
saben lo que esta dispuesta a pagar».

Teniendo en cuenta los datos del

stock del estudio de’Foro Consultores,

FUENTE:[Fore Consultares v elaboracion propia,

199.970 1.761 as d vl
210640, 1784 oo eveniasce
P e los cox;nercmle.» de
El Canaveral, que
ELMUNDO  estd viviendo el
traslado natural de
la actividad inmobiliaria desde el ago-

tado Ensanche de Vallecas.

Basta con ver en cudnto tiempo se
han construido y vendido, con crisis
economica mediante, las mas de
20.000 casas del Ensanche de Valle-
cas, donde los primeros vecinos lle-
garon en 2005, para concluir que El
Canaveral tiene un brillante futuro in-

mobiliario por delante. Sin embargo,
todo indica que al mercado de la vi-
vienda en el sureste le queda un cor-
to recorrido —al actual ritmo, en seis
o siete anos habra volado toda la
oferta en El Canaveral», prevén en la
Junta de Compensacion- si no se
aprueban otros nuevos desarrollos.
En este sentido, la Junta de Com-
pensacion -que comprende «el mo-
mento de reflexion» que se esta to-
mando el Ayuntamiento con la Estra-
tegia del Sureste-advierte de que «El
Canaveral no va a ser para siempre».
«Hay que estudiar», continian, «la via-
bilidad de alguno de los desarrollos
del sureste para poder seguir ofrecien-
do buena vivienda social y asequible,
a un precio muy contenido como en El
Canaveral, para un porcentaje muy
importante de jovenes de Madrid».

EL PRECIO DEL SUELO, AL ALZA

Y es que, actualmente, el metro cua-
drado de la vivienda (libre y protegi-
da) cuesta 1.417 euros de media, se-
gun'Fore Consultores. Desde la Junta
de Compensacion se eleva esta cifraa
1.700 euros después de que el metro
edificable haya subido de 400 a 500
euros en el ultimo ano tensionado por
la carestia de suelo en la ciudad. Des-
de el 6rgano gestor de El Canaveral
entienden que los duenos del terreno
(principalmente, bancos y pequefios
propietarios) quieran vender al mejor
precio posible. «Han puesto muchos
millones de euros durante mucho
tiempo y, sobre todo, han sufrido mu-
cho hasta que el ambito se ha conver-
tido en una realidads, esgrimen.

En este punto, desde la Junta de
Compensacion agradecen los esfuer-
zos del Ayuntamiento, de los coope-
rativistas y de sus trabajadores. «Han
sido tres piezas clave para que El Ca-
naveral sea lo que es hoy», dicen.

Ala vista de la evolucion del mer-
cado inmobiliario en lineas generales,
parece claro que la escasez de suelo
finalista en Madrid esta presionando
al alza su precio incluso fuera de la
M-40. «Promover en Madrid se esta
convirtiendo en una mision complica-
da. Sirva de ejemplo Valdebebas, don-
de el precio de repercusion del suelo
ya esta en 1.400 euros. De ahi que EI
Canaveral se encuentre en el punto
de mira de los promotores y se esté
encareciendon, explican desde la Jun-
ta de Compensacion, que pone en va-
lor que actores inmobiliarios naciona-
les tan potentes como Neinor Homes,
Vitra, Pryconsa, Premier, FCC o Avin-
tia hayan apostado por este barrio.

Neinor Homes adquirio a finales de
2016 varias bolsas de suelo finalista.
Casi 50.000 metros edificables para
hacer unas 500 viviendas, la gran ma-
yoria plurifamiliares y algunos unifa-
miliares, otra tipologia cuyo precio
parte de 250.000 euros y que también
estd funcionando muy bien —el ritmo
de reservas esta siendo muy bueno»,
confirman desde Altamira, que vende
una promocion de 22 chalés-.

«La estratégica localizacion, la se-
guridad de un ambito aprobado y
urbanizado y el adecuado disefio ur-
banistico hacen de El Canaveral una
apuesta con plenas garantias», ase-
gura [gnacio Llora, director Territo-
rial Centro de Neinor Homes. Llora
recalca que «cada una de las parcelas
adquiridas ha sido objeto de un pro-
fundo estudio» y admite que en su fir-
ma estan muy atentos a cualquier
otra oportunidad que pueda surgir.

Carmelo Pérez, director comercial
de Inmoglaciar, pondera que «este ba-
rrio en concreto y el sureste de Madrid
en general tienen una alta demanda
con intencion de comprar a buen pre-
cio». Habla con conocimiento de cau-
sa. Su firma vende desde el verano la
primera fase del proyecto Parque del
Canaveral (96 unidades de las que el
60% ya estan reservadas), con pisos
de dos dormitorios desde 130.000 eu-
ros, incluido garaje y trastero, y la aco-
gida «ha sido muy satisfactoria».
«Ofrecemos vivienda protegida a pre-
cios por debajo de méduloy, destaca.

Sobre el perfil de esta demanda,
Sampedro destaca que, ademis del
comprador joven, hay familias que
buscan mejorar su actual hogar. «Ne-
cesitan una vivienda de mayor tama-
no», puntualiza. «En concreto, en El
Canaveral el comprador tipo se carac-
teriza por responder principalmente a
familias de reciente creacion», indica.

En cuanto a la necesidad de suelo fi-
nalista de la ciudad, Llora y Pérez aler-
tan de la situacion limite a la que se en-
camina Madrid. Llora senala que «son
hechos objetivos que hay poca oferta
de suelo de calidad y una vigorosa de-
manda de casas, que se mantendra al
alza en los proximos afios». Pérez avi-
sa de que «empieza a escasear'y el de-
sarrollo del sureste puede solventar es-
te problema a corto plazo, siempre que
los precios no se disparens. «Si siguen
subiendo como en otras zonas», ad-
vierte, ctambién se hard inviable hacer
pisos a precios competitivos en El Ca-
naveraly. Por ello, Llora tiene claro que
«El Canaveral es el presente y el futu-
ro (inmobiliario) de Madridy.
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