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Guia para invertir
en vivienda

Comprar un piso como in-
version para alquilarlo ofre-
ce una rentabilidad del 8,4%
anual, rendimiento que in-
cluye la revalorizacion del
inmueble y los ingresos del
alquiler. En Madrid y Barce-
lona la rentabilidad es inclu-
somasaltayseacercaal 20%
en algunos distritos. EX-
PANSION ofrece una com-
pleta guia para invertir en vi-
vienda, con especial aten-
cion a las zonas donde mas
se encarece el alquiler, asi
como las perspectivas de fu-
turo del sector y el rendi-
miento de locales, oficinas y
garajes. P20 a 25/EDITORIAL

17 productos de
inversion para 2017

1 Fondos de Bolsa, de renta fija flexible,
depésitos, cuentas némina,
seguros de ahorro e hipotecas

Depdsitos a12 meses que ofre-
cen un 1%, cuentas némina
que pagan un 5% y las hipote-
cas mas competitivas para
aprovechar el tiron de la vi-
vienda. Son productos parasa-
car jugo al aiio. P4 a 8 Inversor
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GUIA PARA INVERTIR EN VIVIENDA

La vivienda ofrece una rentabilidad

EL LADRILLO VUELVE A BRILLAR/ Comprar un piso para ponerlo en el mercado del alquiler ofrece una rentabilidad media del 44% anual. Si a
Esta es la media nacional, pero en ciudades como Madrid o Barcelona las tasas son superiores, sobre todo en las zonas céntricas, que

Juanma Lamet. Madrid
Elladrillo vuelve a ser una de
las opciones preferidas de los
ahorradores y los inversores
minoristas, que buscan la
combinacion paradigmatica
de rendimiento elevado y
riesgo bajo, aunque para ello
deban invertir a muy largo
plazo. Lo ejemplificd muy
bien Paul Samuelson, consi-
derado por muchos el mejor
economistade la Historia: “La
inversion debe ser mas como
esperar que la pintura se se-
que o que la hierba crezca. Si
quieres emocion, toma 800
dolares y vea Las Vegas”.

Con esta mentalidad por
bandera, un batallon de pe-
quenos inversores ha vuelto a
colonizar el sector mmobilia-
110, ala caza de larentabilidad
perdida en los mercados de
renta fija y variable. En un
momento enel que ladeuday
los depésitos ofrecen rendi-
mientos muy bajos, la vivien-
daesunaapuesta segura.

Comprar un piso para po-
nerlo en el mercado del alqui-
ler ofrece una rentabilidad
mediadel 44% anual. Siaello
se le suma la revalorizacion a
12 meses —o sea, la ganancia
latente—, la cifra asciende al
8,4%. Esta es la media nacio-
nal; en ciudades como Ma-
drid o Barcelona las tasas son
superiores, sobre todo en las
zonas céntricas, que se acer-
can al 20%, ya que se encare-
cencon fuerza.

Ese 84% es el ultimo dato
publicado por el Banco de Es-
pafia, que corresponde al cie-
rre del tercer trimestre. La
rentabilidad bruta del alquiler
fue del 4,4% en ese periodo y
el indice de Precios de Vivien-
da del INE marcd una revalo-
rizacion del 4%. Aun no exis-
ten estadisticas oficiales del
cuarto trimestre. No se publi-
caran hasta el § de marzo. Pe-
10 si se tuvieran en cuenta los
datos del Colegio de Registra-
dores, la rentabilidad total as-
cenderiayaal 10,1%, yaque en
el cuarto trimestre larentabili-
dad del alquiler fue, de nuevo,
del 4,4%, v el incremento del
precio, del 5,7%.

El sector residencial enfila
2017 como su ano de consoli-
dacion. Para empezar, los pi-
s0s se encarecen de forma no-
table. Los analistas pronosti-
can que los incrementos ron-
daran, de nuevo, el 5%, aun-

Comprar un piso

y alquilario es 4,2
veces mas rentable
que invertir en
bonos del Estado

“En 2017 se espera
un crecimiento

de la rentabilidad
residencial’; apuntan
desde CBRE

Las provincias con
mayor rentabilidad
por alquiler son Las
Palmas de Gran
Canaria y Lleida

que algunos, como el Instituto
de Practica Empresarial
(IPE), prevén que el encareci-
miento sea del 8,7%. Ademas,
las ventas crecen con fuerza.
Ya lo hicieron un 13,6% el afo
pasado, y la prevision es que
suban mas de un 10% en éste.
Al tiempo, el riego hipoteca-
riova fluyendoylos alquileres
se revalorizan a marchas for-
zadas, nada menos un 15,9%
elano pasado.

Mas rentabilidad en 2017
Asique la pregunta del millon
es, de nuevo: ;Es unbuen mo-
mento para Comprar una casa
y ponerla en el mercado del
arrendamiento para obtener
ganancias? La respuesta ge-
neralizada de los expertos in-
mobiliarios consultados por
este diario es un “si” rotundo,
cada vez con menos matices.

“El sector residencial esta
viviendo un auge, y, ademas,
las alternativas de inversion
ofrecen unas rentabilidades
muy ajustadas v con riesgos
mayores”, resumio ayer Sa-
muel Poblacion, director na-
cional de Residencial y Suelo
de la consultora CBRE. En
efecto, la vivienda rinde mu-
cho mas queladeudaylos de-
positos. Un piso medio es 4,2
veces mas rentable que los bo-
nos del Estado con venci-
miento a 10 afios, que son los
de referencia y cotizaban al
1,603%, ayer. Los depdsitos
bancarios de los hogares rin-
den apenas un 0,1% anual, se-
gunlosdatosde diciembre del
Banco de Espana.

“Durante 2017 se espera un

RENDIMIENTO ALALZA

>Lo que renta la vivienda
Rendimiento por alquiler mas plusvalia a 12 meses de la vivienda media de Espafia. En porcentaje. Datos de diciembre.
Tras la caida de
Lehman Brothers,
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crecimiento de la rentabilidad
residencial, ya que esperamos
que crezca el precio en ventay
en alquiler”, recalco Poblacion,
que advierte que “el foco del
mercado de inversion esta fun-
damentalmente en Madrid,
Barcelona y Costadel Sol”.

El rendimiento total de las
viviendas en los distritos pri-
me (principales) de Madrid y
Barcelona supera con holgura
la barrera del 10%, segin Fo-
tocasa. En la capital madrile-
na, los distritos que despiertan
un mayor interés son el Cen-

tro, Carabanchel, Tetuan,
Puente de Vallecas y Latina.
Estos ofrecen una rentabili-
dad media —sin contar lareva-
lorizacion- de un 6%. El ren-
dimiento medio de la provin-
cia de Madrid es del 5.9%, se-
gun Idealista.

En la ciudad condal, el ren-
dimiento bruto de comprar
una vivienda para ponerla en
alquiler (de nuevo, sin contar
las posibles plusvalias) es del
5,3%. Los distritos mas de-
mandados son L’Eixample,
Sant Marti, Ciutat Vella y

7 \

Gracia, que generan actual-
mente unarentamediaporal-
quiler del 4,7%. El rendimien-
to medio de la provincia de
Barcelona es del 5,5%.

Hay que recordar que nue-
ve de los 10 distritos de la ciu-
dad se revalorizaron por enci-
ma de los dos digitos en el ter-
cer trimestre del afio, y tres de
ellos superaron el 20% intera-
nual. Los principales fueron
Gracia (+24,6%), Sant Marti
(+23,3%), Eixample (+22,3%),
San Andreu (+19,5%) y Sants-
Montjuic (+19,4%). Estos dis-

tritos son, precisamente, los
que mas rentabilidad ofrecen.

Ademas, seis distritos de la
capital catalana no sélo han
recuperado el terreno perdi-
do en la erisis, sino que se en-
cuentran ya en maximos his-
toricos: Ciutat Vella (19 euros
por metro cuadrado al mes de
alquiler), Eixample (18,8),
Sant Marti (17,5), Sarria-Sant
Gervasi (17,5). Gracia (17.2) y
Horta Guinardo (12,6) nunca
habian sido tan caros.

En Madrid, nueve de los 21
distritos se encarecen por en-
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wnual del 8,4%

lo se le suma la revalorizacion a 12 meses, la cifra asciende al 84%.
gan arebasar el 15%, ya que se encarecen con fuerza.

En tres distritos de
Barcelona el alquiler
>Rentabilidad por provincias S OICANOES I
Sin plusvalia. Segan los datos de |dealista. En porcentaje anual. del 20%: Gracla,
Las Pams de Gran Canarics IGG— 7  Sant Martiy Eixample
Llgida et 7
Huelva I 6,7 En nueve de los 21
Malaga I 63 - -
Alcante I 6,2 :ﬁm i
Castellon I 61 os inmuebles
Palma de Mallorca ] 6,1 encarecen por . =
\Ziglrzggzaa [Prens s s g ima del La demanda reactiva el mercado de la vivienda en Madrid, Barcelona y otras grandes ciudades.
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e, Retrato robot del piso
Valladolid |e————— 58
Toledo msssssmmsss 57 ampliando aotras é . .
Cérdoba S | 56 ciudades’, apunta
o =} dmemw  ideal parainvertir
Barcelona ] 5.5
Cuenca e ] 55
Logrofio I 5.3 Las provincias con mayor - / o
'@"”m‘"’ T 53 rentabildad son Las Palmas OPORTUNIDADES/ L as viviendas mas rentables se sitiian en las
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ol EEmmmmmmmmm 53 e Gran Camariay Lleida: - 70n35 de Barcelona y Madrid donde la poblacion crece.
Eimau rrerr—— ) un 7,1%. Les siguen Huelva
Avila gg (6.7%), Milaga (6,3%), Ali-
g”rgné e — 5’2 cante (6,2%), Castellon y Pal-  LM.L Madrid “El distrito de Arganzuela  zonas como Ciutat Vella y

ranaga ’ ma de Mallorca (6,1%, am- Laelecciondelaviviendaideal — destaca por su alta rentabili-  Eixample. En esas dos zonas
Guadalajara EEEE————— 5.2 _ S s : e S 5 :
Sevilla _ 52 bas). Lasprovinciasenlasque  para invertir no es ficil. De-  dad y bajo riesgo. La proyec-  esmejor apostar porel alquiler
Vitoria Er—— 5’2 los inversores obtienen me-  pendedel perfilydelasexpec-  cionmediaesperadaparafina-  turistico, como apunta José
F{ i | ] 5’ 1 nos retorno bruto anual son  tativas de cadacomprador,pe-  les del 2017 es de aumento de  Antonio Pérez, director de la
Le6n e — 51 Ourense (3,7%), A Coruia 1o los expertos coinciden en  precio en un 2,16%”, recalca  Catedra de Sociologia Inmobi-
Oviedo | 51 (3,9%), San Sebastidn (4,1%)y  que las mejores elecciones se  Olmos. Esa zona destaca por  liariadel IPE.
Pontevedra o) 51 Lugo (4,3%). Comose ve, Ga-  encuentran en las zonas cén-  ser una de las pocas localiza- En una jornada celebrada
Salamanca ——— 51 licia es la autonomia menos  tricas de las grandes ciudades.  ciones consolidadas de Ma-  ayeren Madrid, Pérezasegurd
Soria [esesesss | 51 pujante. Sobre todo en Barcelona o drid que estin sufriendo un  que “los apartamentos céntri-
Badajoz I8 5 José Antonio Pérez, direc-  Madrid. Lo ideal es comprar  aumento de poblacién absolu-  cos en Madrid y Barcelona y
Ciudad Real e 5 tor general del IPE, reco- unpisode unoodosdormito-  to,yconriesgobajoparalosin-  otrasgrandes ciudades, conal-
Caceres ] 49 mienda a los inversores, ade-  riosymenosde 70 metroscua-  versores. rededor de 70 metros cuadra-
Cadiz e 49 mas de las grandes urbes, “si-  drados, en las zonas principa- Laviviendaideal parainver-  dos, sonlos mas rentables para
Palencia . 49 tuarse en zonas turisticasbien  les y, sobre todo, en las adya-  tirenBarcelonasesitiaenBa-  destinarlos al arriendo vaca-
Bilbao Ee 48 asentadas con perfil prime,  centes, que en el sector se lla-  rrio de Gracia, tiene 53 metros  cional, que ofrece rentabilida-

: S i : : « : o : : RS : i » :
Jaén 47 como es la Costa del Sol, evi-  man*“centrosecundario”. cuadrados construidos, con  desde mas del 20%6”. Ademas,
Santander e 47 tando zonas con mucho stock, La compania Urban Data  dos dormitorios y es una se-  este experto recomienda de-

CE— ~ B . B

Pamplona 46 como Castellon”. Analytics (UDA) ha desarro-  gunda planta con ascensor. Su  cantarse por lofts para turistas.
Zamora ey 44 Otros expertos no lo ven  lladoun método de andlisisde  rentabilidad total esta “por en- En cuanto al alquiler tradi-
%ugos Rty — 1"3 igual. Desde CBRE reco- informacion inmobiliaria que  cima del 20%”, gracias ala  cional, Pérez anima a invertir
AaCn Aol T 3'; miendan circunscribir la in-  permite hacer el retrato robot  gran plusvalia que genera, yva  en pisos de dos habitaciones
Ourzrrlljsr;a ) 37 version en alquiler “al casco  de la mejor vivienda parain-  que el rendimiento por arren-  “en zonas con gran demanda

urbano [de las grandes ciuda-

vertir. En Madrid, ésta se siia

damiento es del 5,29% bruto

de estudiantes: en Salamanca,

4pans des| v en vivienda de uno 0 enelbarrio Imperial del distri-  anual. Lademanda de estavi- Granada o Santiago, por

dos dormitorios”. tode Arganzuela, tiene 47me-  vienda “es alta”, si bien no al-  ejemplo, y en el barrio de Ar-

cima del 10%. El que tira del ~ Barcelona a las mejores zonas Para Carlos Smerdou, coti>  tros cuadrados construidos,  canza los pardmetros de otras  giielles de Madrid”, aunque
carro es Centro, que se dispa-  de otras ciudades donde se g'sejerodelegadode ForoCon-  con un dormitorio, es una en general, los pisos en zonas
raun 16,5% y, con 169 euros  pueden encontrar excelentes . sultores, “los pisos pequefios  cuarta planta, con ascensor, “bien comunicadas” tienen la

por metro cuadrado al mes, np(]rtunlidndes desde el prliﬁ- del centro son los ma?s renta-  sin garaje y sin zonas comu-  E] mejor piso para r'entabili.dad asegurada y el
supera a Salamanca (16,1 eu- ma de riesgo versus rentabili-  bles, por el alto precio delos  nes. & i : riesgo bajo.
5 ; 4 i . ks - invertir en Madrid, se

ros, un 9,8% mas) como zona  dad”, asegurd Santiago Agui-  alquileres, pero en esas zonas “Prevemos unarentabilidad sitiia en Arganzuela, En general, los consultores
mas caradelacapital. rre, copresidente de Aguirre  hay escasez de oferta”. Sin  bruta total anual (plusvalia tiene 47 t inmobiliarios sostienen que lo

Pero hay vida mas alla de  Newman. embargo, en barrios de ex-  mas alquiler) de esta vivienda e =1 y A importante es conjugar bien
Madrid y Barcelona. La gran Esto es algoen lo que coin-  pansion “con zonas verdes v cercana al 15%, con rentabili- rendimiento del 15% riesgo y rentabilidad. “Es me-
novedad de 2017 es que el  cide el consenso de los analis-  de ocio, mas pensadas para  dad bruta en alquiler del jor buscar un rendimiento no
mercado no es tan acusada-  tas: en 2017, la recuperacion  familias, hay también renta-  54%”, asegura Carlos Olmos | & vivienda ideal en tan alto pero en una zona con
mente dual. Todas las provin-  comenzara a extenderse, por  bilidades altas, y siemprevaa  de Frutos, director de UDA. B lona se siiia una demanda fuerte, en la que
cias registran ya rentabilida-  primera vez, desde las gran-  haber demanda de ese per-  “Lademanda de esta vivienda Barrio de Graci siempre puedas alquilar”,
desmediasquetriplicanlasde  desurbesylacostaaotraslo-  fil”. es de las mas altas de Madrid y e_n AYM T apunto el consultor inmobilia-
otras inversiones. El foco “se  calizaciones, como Zaragoza, el tiempo de venta es de 12 se- tiene E'metros y rio José Luis Ruiz, director de
esta ampliando de Madrid y ~ Sevillao Valencia. Editorial / Pagina2 manas”, agrega. renta mas del 20% Chamberi AM.
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